1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sgdowego)

Np.7.12016196 2 kKrs 0000063625

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzeme do sprawozdanla finansowego

Data sporzqdzema sprdwozdama ﬁndnsowef,o

20-03-2023

. Data pbczqtkowa i kor'xcov'va okresu, Zaiktéry:sporzqdzono sprawozdanie :

Data od 01-01-2022 peiade 31-12-2022

Jednostka danychiliczbowyeh

X w ziotych O wtysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania'

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA " KLAKSON"

g Sled21bapoclm1otu i Ll T 0 il s e |
: Wojewddztwo LUBELSKIE Powiat LUBLIN
Gmina LUBLIN Miejscowosé LUBLIN
K% pOLSKA W | |JBEL SKIE
Fowiat | UBLIN Gmiba | UBLIN
1 Ulica SZAFIROWA Nr domu 8 Nr lokalu
Migjscowosé LUBLIN Kod pocztowy 20 573 Poczta LUBLIN

Podstawowv pxzednnot dziatalnodei Jednostkl

: Numer PKD
683227 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dmalalnoecx Jednostk1 Jezeh Jest ogramczony (opqonalme)

[0 Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

~ Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym = . s ol i L

Dataod  01-01 —2022 data do 31 -1 2-2022

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W sprawozdanie nie zawiera danych facznych

o Za%ozeme kontynuaql dziatalnosci’ .

X tak O nie

Wskazame czy nie 1stmeja okolicznoscei wskazuj ace na zagrozeme kontynuowama przez mq dzxalalnosm

)Z( nie (wystapity okolicznoéci wskazujace na zagrozenie

O tak (brak okolicznosci wskazujgeych na zagrozenie
kont)muowam't d/la}alnoscx)

J\ontynuowama dll’ﬂaanSCl)

Roczne sprawozdame sporzqdzono przy zaiozemu kontynuowanla dZ|a1‘aInosc1 przez

Spétdzielne co najmniej przez 12 miesigey i diuzej.
Nie sa nam znane okolicznosci, ktére wskazywatyby na istnienie powaznych zagrozen dla

| | kontynuowania przez Spotdzielni¢ dziatalnosci.
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- Zasady (pblityka) rachuhk_o‘woéciv.:Orr:l(')\xlf‘i‘ér‘l.iéf przyjf;tych zaééd (pohtykl) rachunkoWOSCl,W zal\resmwklm

_ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru. .

::Oméwieniéimétod Wycenyfzaktywéwipasy'\ﬁéy:\ii (takie,ﬁamortyzaéj:i),”i .

| Przyjete zasady rachunkowosci stosuje sie w sposéb ciggty, dokonujgc w kolejnych latach
obrotowych jednakowego grupowania operacji gospodarczych, jednakowej wyceny aktywow i
pasywow (w tym takze dokonywania odpiséw amortyzacyjnych i umorzeniowych), ustala sig

| wynik finansowy i sporzadza sprawozdanie finansowe tak, aby za kolejne lata informacje z nich
- wynikajgce byty poréwnywalne.

| Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego za rok 2022 sg
| zgodne z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994r.0 rachunkowosci z pézniejszymi zmianami.

| Wykazywane w bilansie na koniec roku obrotowego aktywa i pasywa wyceniono
nastepujacymi metodami wyceny wynikajacymi z przyjetych Jednolitych Zasad Rachunkowosci
.| Spétdzileni Mieszkaniowej "KLAKSON".

Wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy

| amortyzacyjne (umorzeniowe). Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) od wartosci
niematerialnych i prawnych, o cenie nabycia nizszej lub réwnej 10.000,00 PLN, dokonuije sie
_|jednorazowo w miesigcu nastepnym po miesigcu przyjgcia do uzywania. Gdy wartos¢

| poczatkowa wartoéci niematerialnych i prawnych przekracza kwotg 10.000,00 PLN - odpiséw

- |amortyzacyjnych dokonuje sie metodg liniowg zgodnie z art. 16m ustawy o CIT.

Srodki trwate wyceniane sg w cenie nabycia a w przypadku wytworzenia we wtasnym zakresie
| - w warto$ci kosztu ich wytworzenia, pomniejszone o skumulowane odpisy umorzeniowe
(amortyzacyjne) oraz o dokonane odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci przez srodki trwate.

| Odpiséw umorzeniowych (amortyzacyjnych) dokonuje sie poczynajac od pierwszego dnia

= miesiaca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym przyjeto do uzywania $rodek trwaty, do korica

" |tego miesigca, w ktérym nastepuje zrownanie odpiséw umorzeniowych (amortyzacyjnych) z
jego wartoscig poczatkowa, lub w ktérym $rodek trwaty przeznaczono do likwidaciji, sprzedano
lub stwierdzono niedobdr. Dla celéw podatkowych przyjmowane s3 stawki wynikajgce ustawy
z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od os6b prawnych z pdZniejszymi zmianami.
Odpisy amortyzacyjne od $rodkow trwatych, ktérych warto$¢ poczatkowa jest nizsza lub réwna
10.000,00 PLN dokonywane sa jednorazowo w miesigcu nastepnym po miesigcu przyjecia ich

| do uzywania.

Naleznosci na dzien bilansowy wyceniono w kwocie wymagalnej zaptaty, tj. wartosci
| nominalnej naleznosci powiekszonej o nalezne na dzien wyceny odsetki za zwioke z

. {|zachowaniem zasady ostrozno$ci, tj. po ewentualnym pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce ich

warto$¢. Spoétdzielnia nie tworzyta odpiséw aktualizujgcych wartosc naleznosci.

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalnej.

Celem prawidtowego ujecia kosztéw w okresach sprawozdawczych, a tym samym

| zapewnienia wsp6tmiernosci przychodéw i kosztéw dla danego okresu i prawidtowego
ustalenia osiagnietego w tym okresie wyniku, dokonuje sig rozliczen miedzyokresowych
kosztéw. Odpisy czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow nastgpuja stosownie do
uptywu czasu lub wielkosci $wiadczenia. Czasokres tych kosztow ustalany jest kazdorazowo
indywidualnie dia poszczegolnych tytutow rozliczen miedzyokresowych.

Fundusze wiasne ujmuje sie w wartosci nominalnej z podziatem na ich rodzaje i wedtug zasad
- | okreslonych przepisami prawa i statutem Spoéldzielni.

Zobowiazania krétkoterminowe obejmujg ogdt zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz innych
zobowigzan tj. z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen, wynagrodzen i innych,
| ktére sg wymagalne w ciggu 12 miesigcy od dnia bilansowego. Zobowigzania wyceniane sg

- w kwocie wymagajgcej zaptaty.

| Przychody ze sprzedazy obejmujg naliczone optaty eksploatacyjne od lokali mieszkalnych oraz

| kwoty netto z naliczenr za uzytkowanie garazy, lokali uzytkowych, tj. pomniejszone o nalezny
| podatek od towaréw i ustug (VAT).

| Ponoszone przez Spéidzielnie koszty ujmowane sg wg rodzajow oraz wg miejsc ich

| powstawania, tj. dla kazdej nieruchomosci (budynku).
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» Ustdlcma wynlku ﬁndnsowcg,o

Spo%dznelnla sporzadza porownawczy rachunek zyskow i strat EWIdeana prowadzona Jest
| zaréwno w uktadzie rodzajowym jak i wedtug miejsc powstawania kosztu.

. | Wynik catoksztattu Spétdzielni obejmuje:
1. Wynik na dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktéry stanowi réznice miedzy
~|suma przychodéw uzyskanych z optat, a kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

| Wynik ustala sie odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.
| Wynik na dziatalno$ci gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwolniony jest z opodatkowania
na podstawie art. 17 ust. 1, pkt. 44 uopdop.
-12. Wynik z pozostatej dziatalnosci, ktéry stanowi réznice pomiedzy:
- przychodami i kosztami z pozostatej dziatno$ci (najem, dzierzawa, itp.),
- przychodami i kosztami pozostatej dziatalnoSci operacyjnej,
- przychodami i kosztami przychodami finansowymi.
Wynik z pozostatej dziatano$ci nie jest objety zwonieniem z opodatkowania na podstawie art.
17 ust. 1, pkt. 44 uopdop.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w jezyku polskim i walucie polskiej.
Sprawozdanie finansowe Spotdzielni zostato sporzadzone na podstawie art. 3 ust. 1c utawy

o rachunkowosci z zastosowaniem art. 48a ust. 4 oraz art. 48b ust. 5. Sprawozdanie finansowe
sktada sie z bilansu, rachunku zyskow i strat, informacji dodakowej obejmujace; wprowadzenie
do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

—

Kamil Soroka ofio Nolvak

Marcin Drozd

CZLONEK ZARZADU

Waldemar Niezabitowski

PREZES ZABZADU CZLONEK ZARZADU CZLONEK ZARZ
s ;

1]
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
" KLAKSON"

(dane jednostki)

BILANS
sporzadzony na dzief 31.12.2022

jednostka obliczeniowa: Zt

- Iiprawne o
1 Koszty zakonczonych prac 1 | Fundusz udziato 48 770.00 50 412.20
rozwojowych Wy ! ’
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 19 596,35 20 587,49
3 %‘;‘;zx?"sc‘ niematerialne 3 | Fundusz witadow budowlanych | 14065803,85| 14 561569,77
4 Zaliczki na warto$ci o k
niematerialne i prawne
)it : | 15338427.22|
. . —”z tytutu aktﬁalizacji warto$ci
I | Srodki trwate 15338 427,22| 15815 863,82 godziwej
grunty {w tym prawo ; o
2) uzytkowania wieczystego gruntu) 2013 867,28/ 2020734,16
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 13324 559,94| 13 795 129,66}

i wodnej

¢) }urzadzenia techniczne 1 maszyny

d) | $rodki transportu

¢) | inne §rodki trwate

2 | Srodki trwate w budowie
Zaliczki na §rodki trwate
3 .
w budowie L
AN éﬁéinﬁ . ugo \tgl'fmin‘owe 2 1 Rezerwa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego

5 Rezerwa na $wiadczenia

1 {0d jednostek powigzanych emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostalych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada - dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostalych jednostek — krétkoterminowa
I Tnwestycje dlugoterminowe | 0,00 . 000] 3 |[Pozostale rezerwy 0,00 0,00
Nieruchomosci — dlugoterminowe

i
2 | Wartosci niematerialne i prawne

— krotkoterminowe

Diugoterminowe aktywa

3 finansowe 0,00 0,00 = e
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akeje 1 2 lwktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inme papiery warto§ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
—udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dhugoterminowe aktywa b) z tytutu emisji diuznych

finansowe papierow warto$ciowych

~
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w pozostatych jednostkach,
b)| w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00§ c¢)]inne zobowigzania finansowe
i zaangazowanie w kapitale
—udziaty lub akcje d) | zobowiazania wekslowe
— inne papiery warto§ciowe inne
..... udzielone pozyczki | Zobowiazania krgtkoterminowe | 2 384765,06)
— inne dtugoterminowe aktywa 1 Zobowigzania wobec jednostek 0.00 0.00
finansowe powigzanych ! ’
L z tytutu dostaw i ushag,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 a) o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
—udziaty lub akcje — do 12 miesigcy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesigey
—udzielone pozyczki b) | inne
. . B Zobowigzania wobec pozostatych
;Eme dhugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00
inansowe . . A .
posiada zaangaZzowanie w kapitale
. o . z tytutu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) wymagalnoSci: 0,00 0,00
- | Dlugoterminowe rozliczenia o
N g g o — do 12 miesigcy
miedzyokresowe »
Aktywa z tytutu odroczonego _ .. ..
! podatku dochodowego powyzej 12 miesieey
9 Inne rozliczenia b) | inne
migdzyokresowe
Zobowigzania wobec pozostatych
: 3 jednostek 663 364,38| 458 063,95
1| Zapasy 0,00} a) | kredyty i pozyczki
1 | Materiaty p) | 2 ytudu emisji diuznych
papierow warto$ciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowigzania finansowe
z tytutu dostaw i ustug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnosci: 543 117,28 339 089,26
4 | Towary - do 12 miesigey 543117,28| 339 089,26
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi — powyzej 12 miesigcy
. . Naleznosc1 kr 5;tkoférmi n owe ¢) .Zahczk} otrzymane na dostawy
Ao e i ushugi
i Nalginoém od jednostek f) | zobowigzania wekslowe
powigzanych
z tytutu podatkow, cet,
| z tytutu dostaw 1 ustug, ubezpieczen spolecznych
3) o okresie splaty: 0,00 000 ® i zdrowotnych oraz innych tytulow 38101 ’97 30 356,79
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy 1) | z tytutu wynagrodzen
—powyzej 12 miesigey i) | inne 82 146,03 88 617,90
. .. | zobowigzania wobec 0séb
b) | inne ) uprawnionych: 0,00 0.00
Naleznoéci od pozostalych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytutu dostaw i ushug, _ Lo
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych
. zobowigzania z tytwlu waiesionych
- do 12 miesigcy k) wladow
. o zobowigzania z tytulu zwrotu
- powyzej 12 miesigey 1§] wiiadow
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 1721 400,68| 1528 312,79
3 Ejfg;?k‘” od pozostatych 236 545.27| 308 590,89 — w tym fundusz remontowy 1721400,68| 1528312,79
o) | 7 tytutu dostaw i ustug, 236 109,14| 306 208,81
o okresic splaty: . .
—do 12 miesigcy 233 109,14| 306 208,81] 1 |Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesigcy 3 000,00 0,00] 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
z tytutu podatkdw, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych B _—
b) i zdrowotnych oraz innych 436,13 179,00 diugoterminowe
tytutow publicznoprawnych
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c) | inne 0,00 2 203,08 — krétkoterminowe

d) { dochodzone na drodze sadowej 3 Nadwyzka z eksploatacji 61 079,71

- i utrzymania nieruchomosci

71 377,58

naleznoéci od 0séb

i . 0,00
uprawnionych:

0,00

— z tytuhu lokali mieszkalnych

----- z tytutu lokali uzytkowych

Tnwestycje krotkoterminowe | 2 184 899,80| 1731934,26

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

2184 899,80] 1731934,26

a) } w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto§ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b) | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00

—udziaty tub akeje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

$rodki pienigzne i inne aktywa

pienigZne 2 184 899,80

c) 1731 934,26

— $rodki pieniezne w kasie i na

rachunkach 1787 323,23

526 269,90

— inne $rodki pienigzZne 397 576,57 1205 664,36

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

_ | Krotkoterminowe rozliczenia.

| miedzyokresowe - aee

L Inpe ’l_crotkotermmowe rozliczenia 226,29 136,80
miedzyokresowe

Niedobér z eksploatacji

i utrzymania nieruchomosci 43 520,69

31 883,48

0,00

0,00

Fundusz remontowy

—

T

‘Nalezne wplaty na fundusz.

5

s

| podstawowy 20 079’86

'; Udaly G kqe)wlasne o

PREZES ZARZADU CZLONEK ZARZADU CZLO

" M

ZARZADU

Kamil Soroka

in Drozd

CZLONEJ ZARZADU

Waldemar hitowski
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: RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SPOLDZIELNIA sporzadzony za okres 01.01.2022 - 31.12.2022
MIESZKAN‘OW O abni e R
KLAKSON" (wariant poréwnawczy)

zréwnane 7 nin

— od jednostek powia,zanyéh

I Przychody netto ze sprzedazy produkiow 3421 686,60 3300 489,09
a) w tym z oplat za eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosci 3 409 810,61 3291 204,60
b) w tym z dzialalno$ci wiasnej 11 875,99 9 284,49

i Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)

11l Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow

Koszty dzialalno$ci operacyjne

0,00

Amortyzacja 0,00
i Zuzycie materialow i energii 1743 454,40 1491 268,15
I Ustugi obce 247 342,37 200 415,61
IV | Podatki i oplaty, w tym: 510 620,95 653 781,18
— podatek akcyzowy
N Wynagrodzenia 317 790,83 246 249,55
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 67 414,62 53 642,57
— emerytalne 17 935,44 24 637,51
VII | Pozostale koszty rodzajowe 546 982,69 549 525,19
VIII | Warto§¢ sprzedanych towardw i materialow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 3 433 605,86 3194 882,25
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 343174569 3193 977,73
b) z dziatalno$ci wlasnej 1 860,17

I Wymk z eksploatacp i utrzymania nieruchomosci (A. I a- B IX. a) -21 935,08 97 226,87
I Wymk 4 dna’(d]nosu wiasnej (C C. I) 10 015,82 8 379,97

I Zysk z tytyhu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
1T Dotacje
11 Aktualizacja wartosei aktywow niefinansowych

Inne pr7ychody operac; jne 603,15 42,32

1 Stmta z tytuiu rozchodu metmansowych aktywow trwa%ych
1 Aktualizacja warto§ei aktywow niefinansowych
Inne koszty operacyjne 37 061,64

dy finanso

Dywidendy i udzialy w zyskach, w tyn:
a) od jednostek powigzanych, w tym:

— w ktorych jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:

— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 18 735,18 3 862,93
- od jednostek powigzanych
T Zysk z tytuhu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja warto$ei aktywow finansowych
Vv Inne

1 Odsetki, w tym:

— dla jednostek powigzanych

II Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych

I Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

v Inne 0,00 129,97
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: brutfo M ,
Nadwyzka przychodéw z roku ubiegfego
Nadwyzka kosztow z roku ubieglego

%

Nadwyzka przychoddw roku biezgcego
Nadwyzka kosztow roku biezgcego

mgr Matia Kotnarowska

CZLO ARZADU

Waldempr Niezabitowski
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Liczba dotgczonych opiséw: 1 Liczba dofaczonych plikéw: 1 J

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypelniajq wylqcznie jednostki zobowigzane)
Jednostka obliczeniowa: zt

Rok poprzedni

Rok biezacy {opcjonalnie)

Wartos$c Warto$é

Wyszczegoinienie

lgczna

z zyskow
kapitalowych
(opcjonalnie)

z innych zrédet
przychodow
{opgjonalnie)

Iaczna

z Zyskow
kapitalowych

7 innych
Zrodel
przychodow

A: | Zysk (strata) brutto za dany rok 26 278,23 -24 906,39

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice
pomigdzy zyskiem/straty dla
celow rachunkowych a
dochodem/strata dla celow
podatkowych)

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

C. | Przychody niepodlegajgce

opodatkowaniu w roku biezgcym 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

D. | Przychody podlegajace .
opodatkowaniu'w roku
biezgeym, wjete w ksiggach
rachunkowych lat ubieglych

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

E: | Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodow (trwale
roznice pomiedzy zyskiem/straty
dlacelow rachunkowych

a dochodem/straty dla celdw
podatkowych)

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

F. | Koszty nicuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w' biezacym roku

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
bieZacym ujete w ksiggach lat
ubieglych

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

H. | Strata 2 lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

I. {Inne zmiany podstawy

opodatkowania 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Il Podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym 25 226,50

46 855,32

K. |:Podatek dochodowy 2 270,00 4 217,00
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