Sprawozdanie z dzialalnos$ci

Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,, KLAKSON?”
w Lublinie za rok 2022

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,KLAKSON” z siedzibg w Lublinie ul. Szafirowa 8 wpisana jest
do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000063625.

Spoldzielnia prowadzita dzialalno§¢ przede wszystkim w zakresie zarzgdzania
nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych mienie jej czlonkéw, a takze na zarzadzaniu mieniem os6b niebedacych
cztonkami spoéldzielni, ktérzy posiadaja odrgbne prawo wilasnosci do lokali bedacych
w zasobach mieszkaniowych SM , KLAKSON” w Lublinie. Biezgcg dziatalnoscig Spotdzielni
kierowal Zarzad, ktory w 2022 r. pracowat w skladzie:

Prezes Zarzadu Kamil Soroka - pelni funkcje Prezesa Zarzadu od 01.07.2021 r. — Uchwata Rady
Nadzorczej nr 36/2021 z 09.06.2021 r. do 30.06.2022 r. i ponownie od 05.09.2022 r. — Uchwala
Rady Nadzorczej nr 8/2022 z 01.09.2022 r.

Prezes Zarzadu Miroslaw Janczak — petnit funkcje Prezesa Zarzadu od 01.07.2022 r. — Uchwala
Rady Nadzorczej nr 52/2022 z 20.06.2022 r. do 11.07.2022 r. — Uchwala Rady Nadzorczej
nr 4/07/2022 z 11.07.2022 r. ws. odwotania p. Mirostawa Jariczaka z funkcji Prezesa Zarzadu.

Spoleczny Czlonek Zarzadu Marzena Pacek — pelnita funkcje Spolecznego Czlonka Zarzadu
od 09.02.2021 r. — Uchwata Rady Nadzorczej nr 31/2021 z dn. 09.02.2021 1. do 09.03.2022 r. —
Uchwata Rady Nadzorczej nr 46/2022 z 09.03.2022 r. ws. odwotania p. Marzeny Pacek z funkcji
Spolecznego Cztonka Zarzadu.

Spoleczny Czlonek Zarzadu Waldemar Niezabitowski — petni funkcje Spolecznego Czlonka
Zarzadu od 09.02.2021 r. — Uchwata Rady Nadzorczej nr 30/2021 z 09.02.2021 r.

Spoleczny Czlonek Zarzadu Zofia Nowak — pelni funkcje Spotecznego Czlonka Zarzadu
0d 09.02.2022 r. — Uchwata Rady Nadzorczej nr 42/2022 z 09.02.2022 r.

Spoteczny Czlonek Zarzadu Marcin Drozd — pelni funkcje Spolecznego Czionka Zarzadu
od 11.07.2022 r. — Uchwata Rady Nadzorczej nr 6/07/2022 z 11.07.2022 1.

Zarzad SM ,Klakson” wypelnial swoje zadania poprzez dzialania wynikajgce z aktualnych
przepisOw prawa, Statutu, aktow wewnatrzspotdzielczych i Regulamin6w, starajgc sie zachowaé
cigglos¢ zarzadzania.

Wszystkie decyzje Zarzad podejmowal kolektywnie, na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W roku 2022 Zarzad odbyt 14 protokolowanych posiedzen i podjgt 16 uchwal. Wszystkie
posiedzenia Zarzadu Spoldzielni sa zaprotokotowane i podpisane przez cztonkéw
uczestniczgcych w posiedzeniach. W niektorych przypadkach w posiedzeniach Zarzadu
uczestniczyli rowniez czlonkowie Rady Nadzorczej, Gtowna Ksiggowa, Radca Prawny,
Pracownicy oraz Czlonkowie i Mieszkancy Spotdzielni. Na posiedzeniach analizowano wyniki



finansowe Spotdzielni i stopien wykorzystania funduszu remontowego, podejmowano decyzje
w biezacych sprawach dotyczacych awarii, usterek itp. oraz sposobu ich naprawy.

Podjete decyzje byly wykonywane przez Prezesa Zarzadu i pracownikéw administracyjnych,
ktérzy rowniez zajmowali si¢ innymi biezacymi sprawami niewymagajacymi podejmowania
uchwat (np. kontrolg pracy gospodarza osiedla i firmy sprzatajacej, sprawdzania stanu zieleni
na poszczegblnych osiedlach, reagowaniem na interwencje mieszkancéw dotyczace awarii
i usterek, wyjasniania rozliczania optat za c.o. i wode).

Prowadzac gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadzajagc majatkiem wiasnym
Spotdzielni i majgtkiem Czlonkéw Spoldzielni, Zarzad realizowal zadania okreslone
w uchwalonym przez Rad¢ Nadzorczg planie finansowo - gospodarczym na 2022 rok.
Priorytetami w pracy Zarzadu byly:

- wlasciwa obstuga administracyjna i techniczna zasobow Spotdzielni (przygotowanie projektéw
planu remontowego i planu gospodarczo-finansowego, zlecenie przeprowadzenia przegladu
technicznego),

- biezaca kontrola sytuacji finansowej oraz dbalos¢ o utrzymanie stabilnosci ekonomiczno-
finansowej Spotdzielni,

- monitorowanie i intensyfikacja dziatan windykacyjnych,

- realizacja prac remontowo-konserwacyjnych zgodnie z przyjetym planem, usuwanie awarii,

- utrzymywanie zasob6w w nalezytym stanie technicznym poprzez zapewnienie wlasciwego
funkcjonowania urzadzen technicznych i infrastruktury,

- dbalos¢ o porzadek, czystos$¢ i estetyke budynkoéw oraz terenéw do nich przynaleznych
lub stanowiacych odr¢bne nieruchomosci gruntowe,

- podejmowanie wszelkich mozliwych dziatafi w celu zminimalizowania kosztéw dziatalno$ci
calej Spotdzielni.

L. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe

Na dzien 31 grudnia 2022 r. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Klakson” w Lublinie liczyla 791
Czlonkow. Rezygnacje z czlonkostwa w 2022 r. ztozylo 14 0s6b, natomiast 2 zostaly przyjete
w poczet Czlonkow.

I1. Zatrudnienie i sprawy pracownicze

W roku 2022 nastgpowaty zmiany w stanie zatrudnienia. Natozone Ustawami i Statutem Spoét-
dzielni obowigzki wzgledem Czlonkéw realizowano w oparciu o zatwierdzony przez Rade Nad-
zorczg stan zatrudnienia, ktéry na dzien 31.12.2022 r. przedstawial si¢ nastepujgco:

Pracownicy zatrudnieni na umowg o prace — 5,5 etatow, tj. Prezes Zarzadu — 1 etat (od 12.07.2022
r. do 04.09.2022 r. stanowisko nieobsadzone, w tym czasie kierowanie biezaca dzialalno$cia
Spotdzielni powierzone Pelnomocnikowi Zarzadu), Gléwna Ksiegowa — 1 etat (w okresie
od 01.01.2022 r. do 31.05.2022), 0,5 etatu (w okresie od 01.06.2022 1. do 31.12.2022 r.),
Specjalista ds. Ksiggowosci i Windykacji — 1 etat, Specjalista ds. Administracji — 1 etat,
Specjalista ds. Technicznych — 1 etat, Gospodarz Rejonu os. Poreba — 1 etat.

W stosunku do roku 2021 zmniejszono stan zatrudnienia o 0,5 etatu.



II1. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi
Zasoby Spoldzielni zlokalizowane w trzech Osiedlach: Bazylianowka, Widok i Poreba zajmuja
tacznie obszar 61.998,0 m? powierzchni terenu w tym:
1. grunty pod zabudowe mieszkaniowa, garazowa i ustugowag — 39 704 m?,
2. grunty mienia ogélnego Spoldzielni — 22 294 m?,
Zabudowa mieszkaniowa, garazowa i ustugowa to:

1. 20 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym:

584 lokali mieszkalnych,
3 lokale uzytkowe.

2. 4 zespoly garazowe (137 boksow garazowych).
Mienie ogélne Spoéldzielni to w szczegblnosei: chodniki, drogi wewnetrzne, elementy male;j
architektury, tereny zielone, utwardzone place, parkingi i zatoki parkingowe.
W 2022 r. spéldzielcze zasoby byly ubezpieczone przez firm¢ UNIQA Towarzystwo
Ubezpieczen S.A., ul. Gdanska 132, 90-520 L6dz.
Ubezpieczenie obejmowato:
- ubezpieczenie od ognia i innych zdarzen losowych,
- ubezpieczenie mienia od kradziezy z wlamaniem i rabunku,
- ubezpieczenie sprzetu elektronicznego,
- ubezpieczenie OC z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,
- ubezpieczenie szyb i przedmiotoéw szklanych.

IV. Fundusz Remontowy
Stan Funduszu Remontowego na dzien 01.01.2022 r. (bilans otwarcia) — 1.529.112,80 zt

Odpis roczny — 520.394,47 zt
Wydatki — 361.261,21 zt
Stan Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2022 r. — 1.688.246,06 zi.

Fundusz Remontowy w poszczegdlnych nieruchomosciach przedstawial si¢ nastepujaco:

1. Szmaragdowa 8
Pow. Uzytkowa: 818,30 m?

Stan na dzien/Odpis Fundusz Zakres rob6t wykonanych wPoniesiony Stan na dzien
01.01.2022 1. roczny  naremontowy w2022 r. koszt w 2022 1. 31.12.2022 r.
rok 2022 r. 2022 .
53.774,59 zt 8.837,64 z1 (62.612,23 21 |- naprawa pokrycia dach. [324,00 zi 61.748,23 z1
od attyki (klatka I)
- czyszczenie i regulacja 540,00 zi
rynien dachowych

2. Szmaragdowa 10
Pow. uzytkowa: 1.053,60 m?

Stan na dzien {Odpis Fundusz Zakres rob6t wykonanych w{Stan na dzien |Stan na dzien
01.01.2022 . roczny na [remontowy w 2022 r. 01.01.2022 1.
rok 2022 r. [2022 . p1.12.2022 1.

57.960,88 zt (11.378,88 z1(69.339,76 zi 0,00 z} 69.339,76 zt




3. Szmaragdowa 18

Pow. uzytkowa: 851,60 m?

Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych w|Stan na dzienn [Stan na dzien
01.01.2022 r. jroczny na remontowy w2022 r. 01.01.2022r.
rok 2022 1. 2022, 31.12.2022 .
46.232,37 2t 9.197,28 21 55.429,65 z1 |- naprawa wylazu 1.512,00 zt 53.017,65 z}
dachowego i drabinki
dachowej
- wymiana 900,00 z1
samozamykaczy
'w drzwiach
4. Szmaragdowa 4 a /garaze/ lokal uzytkowy
Pow. uzytkowa: 782,80 m?
Stan na dzien {Odpis Fundusz Zakres robdt wykonanych w{Poniesiony Stan na dzien
01.01.2022 r. froczny na  [remontowy w 2022 r. koszt w2022 1. 31.12.2022 1.
rok 2022 r. 2021 1.
39.498,93 z1 4.696,80 zt [44.195,73 2zt |- 0,00 zt 44.195,73 zt
S. Bazylianéwka 75
Pow. uzytkowa: 909,52 m?
Stan na dzien [Odpis Fundusz Zakres rob6t wykonanych w|Poniestony Stan na dziefi
01.01.2022 r. roczny na [remontowy w2022 1. koszt w2021 r. 31.12.2021 .
rok 2022 r. 2022 r.
9.529,34 721  |15.279,94 7124.809,28 z1 - wymiana wylazu 756,00 z} 23.513,28 z1
dachowego, usunigcie
zanieczyszczen
z polaci dachowej
- montaz obrobek 540,00 z1
blacharskich
6. Bazylianéwka 77
Pow. uzytkowa: 1.997,21 m?
Stan na dzien |Odpis IFundusz Zakres rob6t wykonanych w(Poniesiony Stan na dzien
01.01.2022 r. roczny na  [remontowy w 2022 1. koszt w2022 1.|31.12.2022 1.
rok 2022 r. 2022 .
130.297,82 2t {33.553,13 21{163.850,95 zl - wymiana poziomu w.c. [2.556,00 zi 160.894,95 zi
- zamalowanie graffiti 400,00 z1




7. Bazyvlianéwka 79

Pow. uzytkowa: 1.652,60 m?

Stan na dzien [Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych w(Poniesiony Stan na dzien
01.01.2022 1. froczny na {remontowy w 2022 1. koszt w 2022 1.|31.12.2022 1.
rok 2022 r. 2022 r.
183.944,17 z1 25.780,56 209.724,73 zi - wymiana klapy wylazu (1.728,00 z} 206.808,73 z1
' z jednoczesnym
dociepleniem przestrzeni
stropodachu
- usuniecie przecieku 1.188,00 zi
dachu
8. Bazylianéwka 81
Pow. uzytkowa: 1.725,40 m?
Stan na dzien {Odpis Fundusz Zakres rob6t wykonanych w|Poniesiony Stan na dzien
01.01.2022 1. froczny na [remontowy w 2022 1. lkoszt w 2022 r. 31.12.2022 1.
rok 2022 r. 2022 .
162.366,23 z1126.917,44 71(189.282,47 z1 | - 0,00 zi 189.283,67 z}
9. Bazylianéwka 83
Pow. uzytkowa: 1.725,40 m?
Stan na dzien [Odpis Fundusz Zakres rob6t wykonanych w|Poniesiony Stan na dzien
01.01.2022 1. roczny na fremontowy w2022 1. koszt w 2022 1. (31.12.2022 1.
rok 2022 r. 2021 .
140.915,67 z1 [26.916,24 z1167.833,11 zl |- pokrycie papa daszku  (1.620,00 zi 166.211,91 zk
wiatrolapéw
10. Bazylianéwka 69 /garaze/
Pow.-uzytkowa: 372,95 m?
Stan na dzien [Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych w|Poniesiony Stan na dzien
01.01.2022 . [roczny na  remontowy w 2022 . koszt w 2022 r. [31.12.2022 1.
rok 2022 r. 2022 .
12.473,42 2t [2.237,70 z} 14.711,12 2% | naprawa kominkéw 900,00 z! 13.811,12 z1
wentylacyjnych w boksach
garazowych
11. Ametystowa 3
Pow. uzytkowa: 1.067,66 m>
Stan na dzien [Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych wiPoniesiony Stan na dzien
01.01.2022 1. Iroczny na  [remontowy w 2022 1. koszt w2022 r. 31.12.2022 r.
' rok 2022 r. 2022 r.
9.177,29 21 17.936,69 z127.113,98 z1 - naprawa opaski przy 3.044,87 z1 24.069,11 z1
budynku wraz z




podejsciem do 1 klatki,
miana kratki

12. Ametystowa S

Pow. uzytkowa: 1.118,40 m?

Stan na dzien [Odpis Fundusz Zakres rob6t wykonanych w{Poniesiony Stan na dzien
01.01.2022 r. roczny na jremontowy w2022 1. koszt w2022 r. 31.12.2022 1.
rok 2022 r. 2022 .
43.272,85 21 {18.789,12 71/62.061,97 zt |- naprawa slupkéw 1.407,24 z1 55.854,73 z}
zelbetowych pod
balkonami
- malowanie klatki 4.800,00 z1
schodowej wraz z
wiatrolapem,
zamontowanie skrzynki
na ulotki
13. Bursztynowa 9
Pow. uzytkowa: 747,20 m?
Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres rob6t wykonanych wiPoniesiony Stan na dzien
01.01.2022 1. roczny na [remontowy w2022 . - Jkoszt w2022 r. [31.12.2022 1.
rok 2022 r. 2022 .
47.492,70 2t 12.552,96 z}/60.045,66 zt |- remont balkonéw (8 szt.) [74.638,29 zt |- 20.079,86 zi
- remont attyki 5.487,23 =i
14. Szafirowa 8
Pow. uzytkowa: 2.594,96 m?
Stan na dzien [Odpis [Fundusz Zakres robot wykonanych wiPoniesiony Stan na dzien
01.01.2022 r. roczny na  jremontowy w2022 r. lkoszt w2022 r. 31.12.2022 1.
rok 2022 r. 2022 .
78.602,87 21 43.595,28 21|122.198,20 2} - naprawa Scian i wnek  (5.213,51 zt 116.634,69 zi
balkonowych
- malowanie wiatrolapu 350,00 zl
15. Szafirowa 12
Pow. uzytkowa: 4.806,15 m?
Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres rob6t wykonanych w|Poniesiony Stan na dzien
01.01.2022 r. [roczny na |remontowy w2022 1. koszt w 2022 1. [31.12.2022 1.
rok 2022r. 2022 .
135.753,57 z1 {80.743,32 z1216.496,89 z1 |- roboty dekarskie 31.970,70 zt  |138.987,51 zi
polegajace na kryciu

starego gontu
bitumicznego papa
termozgrzewalng




- remont balkenéw klatka (39.811,76 zi
X1 (4 szt.)
- remont balkonéw klatka 4.250,92 zi
IViV
- montaz lamp typu LED (1.476,00 zi
klatka X i XI
16. Szafirowa 14
Pow. uzytkowa: 1.363,70 m?
Stan na dzien [Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych w|Poniesiony Stan na dzien
01.01.2022r. roczny na [remontowy w2022 r. koszt w2022 r. 31.12.2022 1.
rok 2022 1. 2022 .
57.538,86 zI 22.910,16 [80.449,02 |- remont balkonow (4 szt.) 43.526,68 21  36.922,34 z}
17. Szafirowa 18
Pow. uzytkowa: 1.589,30 m?
Stan na dzien [Odpis Fundusz Zakres rob6t wykonanych wiPoniesiony Stan na dzien
01.01.2022r. roczny na remontowy w 2022 r. lkoszt w 2022 r. 31.12.2022 1.
rok 2022 r. 2022 .
21.037,76 zt 26.700,24 z147.738,00 zt |- docieplenie poddaszai [2.527,20 z} 44.093,00 zi
Scian ostatniej
kondygnacji I kl.
- naprawa obrébek 1.117,80 zt
blacharskich I kl.,
wymiana rynny dachowej
V kl.
18. Szafirowa 20
Pow. uzytkowa: 1.361,90 m?
Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych w [Poniesiony Stan na dzien
01.01.2022 1. [roczny na  jremontowy {2022 1. koszt w 2022 1. |31.12.2022 1.
rok 2022r. |w2022r.
57.925,27 7t 22.879,92 z1{80.805,19 z} |- naprawa opaski 904,91 z1 77.718,68 zi
odwadniajacej po stronie
poludniowej
- naprawa i czyszczenie 2.181,60 z1
rynien i rur spustowych
19. Szafirowa 22
Pow. uzytkowa: 740,30 m?
Stan na dzien Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych w |Poniesiony Stan na dzien
01.01.2022 r. roczny na [remontowy [2022r. koszt w 2022 r. 31.12.2022 1.
rok 2022 r. jw2022r.
41.145,22 2t (12.437,04 z1/53.582,26 z} - 0,00 z} 53.582,26 zt




20. Opalowa 1

Pow. uzytkowa: 1.655,30 m?

Stan na dzien [Odpis Fundusz Zakres rob6t wykonanych w|Poniesiony Stan na dzien

01.01.2022 1. roczny na  [remontowy w2022 r. koszt w 2022 1. [31.12.2022 .
rok 2022 r. 2022 r.

61.347,86 z1 27.809,04 z1{89.156,90 zt |- 0,00 z1 89.156,90 z}

21. Opalowa 3

Pow. uzytkowa: 1.207,10 m?

Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres rob6t wykonanych w{Poniesiony Stan na dzien

01.01.2022r. froczny na  [remontowy w[2022 r. koszt w 2022 1. [31.12.2022 .
rok 2022 r. 2022 .

15.290,58 zk [20.279,28 z135.569,86 zt | - remont balkonéw 11.955,09 2  [23.614,77 zi

22. Opalowa 5

Pow. uzytkowa: 1.042,36m?

Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres rob6t wykonanych w|Poniesiony Stan na dzien

01.01.2022 1. roczny na fremontowy w2022 r. koszt w2022 1. 31.12.2022 1.
rok 2022 r. 2022 .

50.149,43 zi

23.765,81 zt

73.915,24 71

- remont balkonéw (8 szt.)

61.688,37 z1

12.226,87 zt

23. Szafirowa 26 /garaze/

Pow. uzytkowa: 323,50 m?

Stan na dzien (Odpis Fundusz Zakres rob6t wykonanych wiPoniesiony Stan na dzien
01.01.2022 1. roczny na  [remontowy w 2022 . koszt w2022 r. 31.12.2022 1.
rok 2022 r. 2022 .
8.055,36 zt  [1.941,00 zt 9.996,36 zt |- odbudowa murkéw 8.637,50 zi 1.358,86 zi
oporowych + montaz
palisad
24. Szafirowa 30 /garaze/
Pow. uzytkowa: 340,55 m?
Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres rob6t wykonanych wiPoniesiony Stan na dzien
01.01.2022r. roczny na fremontowy w2022 r. koszt w 2022 r. 31.12.2022 1.
rok 2022 r. 2022r.
7.393,99 21 [2.043,30 zt 9.437,29z |- odbudowa murkéw 8.637,50 zt 799,79 z1
oporowych + montaz
palisad




25. Mienie os. Bazylianéwka

\Zakres robot wykonanych w

Stan na dzien |Odpis Fundusz IPoniesiony Stan na dzien
01.01.2022 r. [roczny na  remontowy w 2022 1.  [koszt w2022 r. [31.12.2022 1.
rok 2022 r. 2022 r.
15.094,08 zt 5.031,36 zt 20.125,44 z1 |- remont urzadzen placu 2.337,05 z1 13.450,37 zk
zabaw
- naprawa ogrodzenia 565,75 z1
- montaz stojakow 2.002,11 z1
rowerowych
- naprawa szlabanu 1.770,16 zi
26. Mienie os. Poreba
Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych w|Poniesiony Stan na dzien
01.01.2022 r. [roczny na  [remontowy w 2022 r. koszt w2022 r. 31.12.2022 1.
rok 2022r. 2022 r.
35.930,34 zt (11.976,78 28147.907,12 21 |- wymiania urzadzen 1.568,20 z1 24.006,53 z1
placu zabaw przy ul.
Szafirowej 12
- przebrukowanie 18.238,01 zi
fragmentéw chodnika z
wymianga kraweznikéw
drogowych na wysokosci
blokéw Szafirowa 18 i 22
- wykonanie poreczy przy 4.094,38 zi
schodach chodnikowych
(blok Opalowa 1)
27. Mienie os. Widok
Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres robét wykonanych w|Poniesiony Stan na dzien
01.01.2022 r. jroczny na  [remontowy w 2022 r. koszt w 2022 r. 31.12.2022 1.
rok 2022 r. 2022 r.
6.311,34zt  4.207,56 zt (10.518,90 zt |- 0,00 z} 10.518,90 zi

W pierwszej potowie 2022 r. do Zarzadu wptywaly ustne prosby od niektorych Czlonkow Rady
Nadzorczej o rozpoczecie procedury budowy bokséw garazowych na bedacej w posiadaniu
Spotdzielni dzialce budowlanej. Zarzad nie odnotowat jednak ani jednego wniosku od Cztonkow
Spéidzielni, ktéry moéglby zainicjowa¢ ww. inwestycje. Dopiero wybrana na Walnym
Zgromadzeniu w 2022 r. Rada Nadzorcza uchwalajac plany finansowo-gospodarcze uwzglednita
to zadanie w planach inwestycyjnych Spéldzielni. Rozpoczecie tej inwestycji rozpoczelo sie
roku biezagcym i jest zwigzane z opracowaniem projektu budowy wraz z kosztorysem,
na podstawie ktérego Zarzad wystapi z oferta do cztonkéw Spétdzielni o mozliwosé partycypacji

w kosztach budowy garazy i miejsc parkingowych w okre$lonych cenach.




Dazac do ograniczenia kosztéw za energie elektryczng w czgsciach wspolnych nieruchomosci
podjeta zostata inicjatywa wymiany starych lamp na energooszczgdne lampy typu LED w dwéch
klatkach schodowych jednego bloku na os. Porgba w celu oszacowania ewentualnych korzysci
wynikajacych z tego rozwigzania. Dalsza inwestycja bedzie prawdopodobnie rozciagnigta
na pozostale bloki Spoldzielni.

W celu zwiekszenia wykorzystania odnawialnych Zrédet energii Zarzad przy akceptacji Rady
Nadzorczej podjat decyzje o montazu instalacji fotowoltaicznych na dachach trzech blokow
os. Widok. Inwestycja ta bedzie refinansowana w wysokosci do 50% kosztow przedsiewzigcia
ze Srodk6w zewngtrznych. W roku biezacym Zarzad podpisat umowe z wykonawcg inwestycii,
ktéra ma by¢ zrealizowana do konca lipca tego roku.

Ponadto w listopadzie 2022 rozpoczeto wynajmowanie 3 pomieszczeri lokalu w budynku
Szafirowa 12, w ktorym niegdy$ miescilo si¢ drugie biuro Spoldzielni a takze sporadycznie
odbywaly si¢ posiedzenia Rady Nadzorczej. W ten sposdb Zarzad za zgoda Rady Nadzorczej
zagospodarowal ponad 60 m’ nieuzytkowanej i zaniedbanej powierzchni biurowe;,
w ktorej obecnie mieszczg sie ustugi kosmetyczne.

IV. Konserwacja biezaca i naprawy

Zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego w roku 2022 r. wykonano przeglad gazowo —
wentylacyjny oraz roczny przeglad techniczny zasobéw Spotdzielni.

Na podstawie umowy zawartej w dn. 01.03.2021 1. firma TOKA S.C. Teresa i Lucjan Potreé
wykonywata naprawy biezgce oraz usuwala awarie w ramach pogotowia technicznego
dla instalacji elektrycznych, instalacji wodociggowych, kanalizacji sanitarnych, instalacji
centralnego ogrzewania i cieplej wody oraz drobnych prac $lusarskich. Umowa zawarta jest
na czas nieoznaczony z mozliwoscig wypowiedzenia w terminie 1 miesigca.

Na podstawie umowy na utrzymanie urzadzer domofonowych w stanie sprawnosci technicznej
zawarte] w dn. 28.09.2017 r. Przedsigbiorstwo Ustugowo — Handlowe » VENTA ” Spétka z o.0.
w Lublinie prowadzito biezgce naprawy i konserwacje domofonéw. W 2022 r. cena ryczattowa
za mieszkanie wynosita 1,50 zt + VAT. Umowa zawarta jest na czas nieoznaczony.

Yacznie koszt konserwacji, przegladow, biezgcych napraw, usuwania usterek i naleznosci
za utrzymanie pogotowia zamknat si¢ kwota 46.499,22 zl.

V. Utrzymanie czystosci

Utrzymanie czystosci na os. Bazylianéwka i Widok reguluje umowa na utrzymanie czystosci
z dn. 01.03.2021 r. zawarta na czas nieoznaczony z firmg TOTAL PURE Marta Poziomkowska.
W 2022 r. ceny ksztaltowaly si¢ nastepujaco: os. Bazylianéwka — 2.950,00 zt brutto/m-c, os.
Widok — 850,00 zt brutto/m-c. Obowiazek sprzatania os. Porgba od dn. 01.05.2021 r. powierzone
jest zatrudnionemu gospodarzowi osiedla.



VI. NaleznoSci i windykacja

Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych wg ewidencji ksiegowej na dziefi 31.12.2022 r. wyniosty

194.683,19 zl, natomiast naleznosci zasgdzone — 55.263,61 zl.

ZESTAWIENIE ZALEGLOSCI W OPEATACH EKSLPOLOATACYJNYCH

Nieruchomo$é 31.12‘;2022 ¥
Szmaragdowa 8 ‘ 4.722,06 z1
Szmaragdowa 10 7.802,80 zi
Szmaragdowa 18 3.530,95 z}
Szmaragdowa 4a /garaze/ 383,19 z1
Szmaragdowa 4a /lokal/ 0,00 zi
Bazylianéwka 75 2.424,86 z}
Bazylianéwka 77 5.409,95 zi
Bazyliandwka 79 3.133,59 z1
Bazylianéwka 81 25.427,61 z1
Bazylianowka 83 7.599,93 z1
Bazylianéwka 69 /garaze/ 300,13 z1
Bazylianowka 79 /garaze/ 25,01 z1
Bazylianéwka 81 /garaze/ 18,52 z1
Bazylianowka 83 /garaze/ 92,19 zi
Ametystowa 3 9.287,84 zi
Ametystowa 5 6.393,50 zi
Bursztynowa 9 10.062,57 z}
Szafirowa 8 16.286,35 z}
Szafirowa 12 34.337,04 zi
Szafirowa 14 3.551,53 z1
Szafirowa 18 8.025,85 z1

Szafirowa 20

5.494,35 z1




Szafirowa 22 6.162,56 z1
Opalowa 1 11.853,29 z}
Opalowa 3 14.782,16 z}
Opalowa 5 7.116,09 z}
Szafirowa 26 /garaze/ 271,21 z1
Szafirowa 30 /garaze/ 188,06 z1
Szafirowa 8 /lokal uzytkowy/ 0,00 zt
RAZEM: 194.683,19 z1
Windykacja

Sprawa zadluzefi jest analizowana na biezaco przez pracownikow ksiggowosci oraz Zarzad
w statej wspétpracy z Radcg Prawnym. W 2022 r. nie wnoszono pozwow przeciwko dtuznikom.
Windykacja naleznosci z poprzednich okreséw prowadzona jest na biezaco. W roku 2022 zostaly
zaptacone zaleglosci wynikajace z nakazow zaplaty z lat ubieglych na kwote 5.343,61 zl.
Konsekwentne przestrzeganie przez dziat Ksiggowosci, Radc¢ Prawnego jak réwniez organy
statutowe Spétdzielni ustalonych procedur w procesie windykacji zobowigzat polegaly na:

» wysylaniu potwierdzenia salda;

> kierowaniu wezwan do zaplaty przez Zarzad, a nastgpnie Radce Prawnego;

> ustalaniu warunkow splaty nalezno$ci w ratach;

» kierowanie na droge¢ postepowania sagdowego.

VII. Wnioski i uwagi koncowe

Istotng kwestig w 2022 r. bylo poddanie Spétdzielni Mieszkaniowej obowigzkowej lustracii.
Na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza skorygowala plan finansowy tak aby do konca roku
doprowadzi¢ to przedsigwzigcie do skutku. W wyniku zawartej umowy z Regionalnym
Zwigzkiem Rewizyjnym Spoldzielni Mieszkaniowych w Lublinie w dniach od 30.11.2022 r.
do 31.12.2022 r. zostala przeprowadzona przez Zwigzek lustracja pelna obejmujaca catoksztalt
prowadzonej dzialalno$ci przez Spoldzielni¢ za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2021 r.,
tj. za caly okres od poprzedniej lustracji. Wskutek lustracji Zwigzek Rewizyjny przekazal
Zarzadowi i Radzie Nadzorczej 6 wnioskéw wynikajacych z ustalefi zawartych w protokole:

1. Bezwzglednie przestrzegac postanowien art. 91 § 1 ustawy Prawo Spéldzielcze w przedmiocie
poddawanych Spétdzielni lustracji pelnej przynajmniej raz na trzy lata.

2. Regulamin Pracy Zarzadu dostosowa¢ do aktualnie obowigzujacego w Spétdzielni Statutu.

3. Opracowa¢ i zatwierdzi¢ schemat organizacyjny Spoéidzielni dostosowany do aktualnych
potrzeb.

4. Wyboru wykonawcéw roboét remontowych dokonywaé zgodnie z Regulaminem
organizowania i przeprowadzania przetargéw na roboty, dostawy i ustugi w Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Klakson”.

5. Przestrzega¢ zapisow statutowych dotyczacych zakresu dziatania Rady Nadzorczej, ktéra jest
zobowigzana do dokonywania okresowych ocen wykonania jej zadan gospodarczych.

6. Podda¢ pod dyskusje na najblizszym Walnym Zgromadzeniu zmian statutowych dotyczacych
ilo$ci spolecznych czlonkéw Zarzadu.



&

PODSUMOWANIE

Podstawowym zadaniem Zarzadu w roku 2023 jest dalsze prowadzenie dziatafi w zakresie
poprawy funkcjonowania Spétdzielni. Prowadzone s3 dalsze prace remontowe i modernizacyjne
w zasobach Spotdzielni, zgodnie z zatwierdzonym planem remontéw. Prowadzone sg takze
biezgce naprawy zglaszanych usterek, uszkodzen i brakow. Zarzad bedzie prowadzil prace
zmierzajace do termomodernizacji budynkéw na os. Bazylianéwka i Porgba oraz montazu
instalacji fotowoltaicznych na os. Widok. Ostatnia inwestycja bedzie refinansowana
w wysokosci do 50% kosztow wykonania.

Sytuacja finansowa Spétdzielni jest stabilna, zapewniona jest jej petna ptynno$é finansowa.
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