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L POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNL
§1
1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa "KLAKSON", zwana dalej
Spéidzielnia.

2. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Lublin.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

(U]

§2

Spoldzielnia prowadzi dziatalno§¢ na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz. 1222 z p6zn. zm.) —
zwang w dalszej tresci statutu ,,ustawa”, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spéldzielcze
(tekst jednolity Dz. U. Z 2017 r., poz. 1560 z pézn. zm.), statutu oraz innych ustaw, a w
szczegodlnosci ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z
2018r., poz. 716).

§3

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o
innym przeznaczeniu.

§ 4

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

D) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw

odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,

3) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,

4) zarzadzanie nieruchomog$ciami stanowigcymi mienie cztonkow spoldzielni,
nabyte na podstawie ustawy,

5) wykonywanie remontdéw i prac budowlanych zwigzanych z utrzymaniem mienia

Spoétdzielni i mienia jej cztonkdéw oraz mienia 0s6b posiadajacych prawo odrebnej
wlasnosci lokali;

6) budowa garazy wolnostojacych i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
oraz miejsc parkingowych.



2. Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscig nie stanowiacg jej mienia lub mienia jej
czlonkéw, na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspdtwlascicielem) tej
nieruchomosci.

3. Przedmiot dzialalnosci Spotdzielni kwalifikowany jest, wedtug Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci, w dziatach:

1) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych — PKD 41.20.Z
2) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi
—PKD 68.20.Z
3) zarzgdzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z
§5

Spoldzielnia prowadzi swojg dziatalnosé¢ w oparciu o rachunek ekonomiczny, bez odnoszenia
korzys$ci majgtkowych kosztem swoich cztonkow, w szezegodlnosci z tytulu przeksztatcen praw
do lokali.

§6

Spotdzielnia moze wspotdziataé na podstawie umdw z organizacjami spotdzielczymi oraz
innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi oraz przystgpowaé do zwiazkow
spoldzielczych.

CZ1L.ONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

IL 1. CZEONKOSTWO W SPOLDZIELNI

§7

1. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miala ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) ktorej przystuguje spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego;

¢) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

d) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane
»ekspektatywa wlasnosci”;

e) bedaca zatozycielem Spotdzielni.

2. Czionkami Spéidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wilasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasno$ci. Osobie prawnej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



§8

1. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnoscei
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spoldzielni.

2. Osoba taka jest obowigzana ztozy¢ deklaracje przystapienia na czlonka
Spotdzielni. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej, z podaniem daty, imienia i nazwiska oraz miejsca zamieszkania oraz
wielko$ci wniesionych wktadow, a takze musi by¢ czytelnie podpisana.

§9

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
a) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) zbycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;
c) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
d) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;
€) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;
f) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktorym mowa w art. 18 ustawy.
2. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24!
ust. 1 i 26 ustawy.
3. Jezeli czlonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w Spétdzielni.

§10

Cztonkowi Spétdzielni, ktéremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku, tj. w dniu wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2017r. poz.
1596), nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie
przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
cztonkostwo w spoldzielni.

§11

1. Spdéldzielnia prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce i adres zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkdéw bedacych osobami
prawnymi ich nazwe, siedzib¢ oraz adres, adres lokalu do ktérego cztonek ma prawo,
tytut prawny do lokalu, wysoko$¢ wniesionego wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego, date uzyskania czlonkostwa lub date przyjecia w poczet cztonkow, date
ustania cztonkostwa oraz zmiany danych w tym zakresie.



IL. 2.

Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka Jub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr cztonkow.

Spétdzielnia prowadzi rejestr zadluzen cztonkow wzgledem Spoldzielni, w tym z
tytulu oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu. Informacje z rejestru moga by¢
udostepniane cztonkowi Spétdzielni, matzonkowi cztonka (w zakresie zadtuzenia
wspdtmalzonka) oraz organom Spétdzielni.

Nazgloszony przez czionka pisemny wniosek o dorgczanie pism na adres inny niz adres lokalu do kidrego
czlonek posiada tytul prawny, spotdzielnia bedzie przesylac korespondencije na adres wskazany, za zwrotem
poniesionych przez Spoldzielnie kosztdw. Koszt ten bedzie wykazywany w biezacych naliczeniach optat
eksploatacyjnych.

TRYB I ZASADY PRZYIMOWANIA W POCZET CZLONK(’)’W SPOLDZIELNI
OSOB POSIADAJACYCH PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU.

§ 12

. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spétdzielni przez osobe posiadajgcg prawo

odrebnej whasnosci lokalu jest ztozenie deklaracji cztonkowskie;j.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej 1
podpisana przez osobe¢ ubiegajaca sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawieraé
imie¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania i adres osoby ubiegajacej si¢ o
cztonkostwo w Spoétdzielni, a w odniesieniu do 0s6b prawnych ich nazwe, siedzibe,
adres, wielko$¢ wniesionych wkladéw budowlanych. Deklaracja powinna zawiera¢
wyrazenie zgody przez osobg ubiegajaca si¢ o cztonkostwo na przetwarzanie jej
danych osobowych zawartych w deklaracji dla potrzeb zwigzanych z dziatalnoscig
Spotdzielni, zgodnie z Ustawa z dnia 29.08.1997r. o Ochronie Danych Osobowych
/tekst jednolity Dz.U. z 2002 roku, Nr 101,p0z.926/.

. Za osobg nie majacg zdolnosci do czynno$ci prawnych lub za osobe o ograniczonej

zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
Organem Spotdzielni whasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad
Spétdzielni.

Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
cztonkow Zarzadu lub 0séb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty
uchwaty Zarzadu o przyjeciu. _

Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdéw osoby posiadajacej prawo
odrebnej wlasnosci lokalu.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spoétdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 1 miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty.
Spotdzielnia prowadzi odrebna liste 0sob, ktore posiadajg prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu, a nie zadeklarowaly przystapienia w poczet cztonkéw Spoétdzielni.



IL3. PRAWA CZLONKOW.

1.

2.

&

4.

§13

Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu 1
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektow uchwat,

6) prawo do zaznajomienia si¢ z protokétami obrad organéw Spotdzielni oraz
otrzymywania kopii tych protokotéw, z wyjatkiem indywidualnych spraw czionkow,

7) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu,

8) prawo zadania odpisu obowiazujacego statutu i regulaminow,

9) prawo zaznajomienia si¢ z rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami 1
fakturami zawieranymi przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi oraz otrzymania kopii
tych dokumentéw,

10) prawo zaznajomienia si¢ z protokotem lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi i
informacja o ich realizacji oraz otrzymywania kopii tych dokumentow,

11) prawo zapoznania sie z uchwalami organéw Spétdzielni oraz otrzymywania kopii
tych dokumentéw, z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow,

12) prawo do korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujagcymi ze wszystkich
wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spétdzielni,

13) prawo zawarcia umowy ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie
okreslonym statutem Spoétdzielni,

14) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreSlonym
statutem Spotdzielni,

15) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

c) przeniesienie  ulamkowego  udzialu we  wspllwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego.

16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat,

17) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przyshiguje czlonkowi spétdzielcze prawo do
lokalu, :

18) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja treSci protokotéw obrad organow

Spoldzielni, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych

osobowych.

Koszty sporzadzenia kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, 8, 9, 101 11,

ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni, w oparciu

0 rzeczywiste poniesione koszty.

Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1,



zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, z ktérymi chce si¢ zapoznac.

5. Spoldzielnia moze odmowi¢ czionkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni
i przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczng szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
pismie. Czlonek, ktéremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie
z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spotdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni
od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

I1.4. OBOWIAZKI CZLONKOW.

§ 14

Cztonek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni,

2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszczaé terminowo oplaty eksploatacyjne,

4) zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie praw do lokalu oraz danych osobowych (imiona i
nazwisko),

5) korzystac z lokalu zgodnie z przeznaczeniem,

6) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

7) uzyska¢ zgode Spoldzielni na wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

8) przestrzegad regulaminu porzgdku domowego,

9) dbaé o dobro i rozwdj Spoéidzielni oraz poszanowanie mienia Spoldzielni i o jej
zabezpieczenie,

10) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

12) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce

majatkowego,
13) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

14) zawiadomi¢ Spoldzielnie o zmianie adresu do korespondencji (w przypadku braku
zawiadomienia o zmianie adresu pisma Spéldzielni kierowane na dotychczas wskazany
adres uznaje si¢ za skutecznie doreczone),

15) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.



IL 5.

1.

WYPOWIEDZENIE CZEL.ONKOSTWA

§15

Czlonek bedacy zalozycielem Spétdzielni oraz cztonek posiadajacy prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na
pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 (jeden) miesiac i rozpoczyna si¢ pierwszego

dnia miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na

wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.

Za date wystgpienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.

III. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 16

Organami Spétdzielni sg:

1)  Walne Zgromadzenie

2)  RadaNadzorcza,

3) Zarzad,
Wybory do organow Spotdzielni, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2 i 3, dokonywane sa
w glosowaniach tajnych sposréd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie
cztonka organu nast¢puje rowniez w gtosowaniu tajnym.
Do organéw Spoldzielni o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 1 3 wchodzg kandydaci, ktdrzy
uzyskali 50% plus jeden oddanych gloséw. Jezeli w pierwszej turze wyborow nie
zostaty obsadzone wszystkie mandaty zarzadza sie drugg ture wyboréw. Do drugiej
tury wyboréw staje tylko podwdjna liczba 0s6b w stosunku do nie obsadzonych
mandatow sposrod kandydatow, ktdrzy w pierwszej turze otrzymali najwiecej glosow.
Do organow Spoldzielni wchodza kandydaci wybrani w pierwszej turze wyboroéw
oraz kandydaci , ktérzy w drugiej turze wyborow otrzymali kolejno najwigksza liczbe
gloséw.
Tryb zwolywania posiedzen organéw Spdtdzielni oraz sposob i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego
podstawie.
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III. 1. WALNE ZGROMADZENIE.
§17
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
§18

1. Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petlnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci.

2. Osoby prawne bedace cztonkami spétdzielni biorg udzial w walnym zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie  moze zastgpowaé wigcej niz
jednego czlonka.

3. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze osoby zaproszone przez Zarzad lub Rade
Nadzorcza.

§19

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30
czerwca danego roku.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodoéw w
kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie;

1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkdw Spoéldzielni,

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia musi by¢ ztozone na pismie z podaniem

celu jego zwotlania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia Zzadania. Jezeli
to nie nastgpi, zwohyje je Rada Nadzorcza,

6. Zarzad w terminie 14 dni od wniesienia zadania zwotania Walnego Zgromadzenia
powiadamia Rade Nadzorcza o planowanym terminie Walnego Zgromadzenia.

7. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni zwotuje
je Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona Iub Krajowa Rada
Spoldzielcza na koszt Spotdzielni.

8. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia ma prawo zgltasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie
Spoétdzielni. Projekty uchwatl, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan
powinny by¢ wykladane co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

9. Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwal i zada¢ zamieszczenia okreslonych
spraw w porzadku obrad w terminie do 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Projekty uchwat zglaszane przez cztonkow spétdzielni musza by¢
poparte przez co najmniej 10 czlonkdw.
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10. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania
pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu
projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez czlonkéw Spétdzielni.

§20

1. O terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie  na
pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia:
a/ wszystkich cztonkéw,

b/ Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,
¢/ Krajowg Rade Spoldzielczg.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi

dokumentami. —

3. Zawiadomienia dorgcza si¢ wszystkim czlonkom Spoéldzielni przez wywieszenie na 21 "
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia na klatkach schodowych budynkoéw,

w siedzibie spotdzielni oraz na stronie internetowej Spétdzielni. Dostarczone w ten
sposob zawiadomienia uwaza sie za skutecznie doreczone.

4. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych
spraw, uzupetniony porzadek obrad Zarzad podaje do wiadomosci czlonkdw, 0sob i
organizacji wymienionych w ust. 1 na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
w sposob okreslony w ust. 3.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projekty uchwat i poprawki zgtoszone
przez cztonkéw Spéldzielni w sprawach objetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia, podanym do wiadomosci w sposob okreslony w niniejszym § statutu.

§ 21

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w sposob okreslony w § 20 statutu.
2. Walne Zgromadzenie moze poszczegélne sprawy odroczy¢ do nastepnego
posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
4. Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jesli byta poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata sic wymagana w ustawie lub statucie
wickszos¢ ogélnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

(8]

5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wickszoscia glosow.
6. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
1) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,
2) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spétdzielni,
3) 3/4 gloséw - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni,
4) 2/3 glosow - w sprawie odwotania czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem
kadencji
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7. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw do
Rady Nadzorczej i odwotania cztonka Rady lub Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem
cztonkowi Zarzadu absolutorium. Na zgdanie 1/5 liczby czlonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.

§ 22

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony Cztonek Rady Nadzorczej.
2.  Walne Zgromadzenie wybiera cztonkow Prezydium w sktadzie;
- przewodniczacy,
- zastepca przewodniczacego - sekretarz

3. W skiad prezydium Walnego Zgromadzenia nie mogg wchodzi¢ cztonkowie Zarzadu
Spotdzielni.

4. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokol, ktéry podpisuja
przewodniczacy i zastgpca przewodniczacego - sekretarz.

§23

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu przyjetego porzadku
obrad.

§24

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1
sprawozdan finansowych Zarzadu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
Czionkéw Spoédtdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium Czlonkom Zarzadu, w glosowaniu tajnym, odrebnie na
kazdego czlonka Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu po

lustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wyst¢powania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoldzielnia moze zaciggnad,

9) podejmowanie uchwal w sprawie potgczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni

oraz likwidacji Spétdzielni,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze
Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych Rzeczpospolitej Polskiej oraz
upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
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12) wybor delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia,

14) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej oraz innych regulaminéw zastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia.

15) wybor 1 odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 25

1. Protokdt i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw, przedstawicieli
Zwiazku, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.

2. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni, co
najmniej przez 10 lat.

§ 26

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonkéw moze by¢
zaskarzona do sgdu.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielni¢ reprezentuje petnomocnik
ustanowlony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad
wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

5. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo
wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania
— w ciagu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czionka o uchwale,
nie p6zniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badZ uchylajgce uchwalg ma moc prawng wzgladem wszystkich
czlonkow spoldzielni oraz wszystkich jej organdw.

§27

1. Szczegbétowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania
uchwat okresla Regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie. Regulamin
okresla rowniez, w jakiej sytuacji przewodniczacy zebrania moze odebraé glos
cztonkowi oraz tryb postgpowania w przypadku, gdy zachowanie cztonka
uczestniczacego w zebraniu uniemozliwia prowadzenie obrad.

2. W obradach Walnego Zgromadzenia uczestnicza czionkowie Spoldzielni a takze pelnomocnicy
czlonkéw nie majacych zdolnodei do czynnodei prawnych lub czlonkéw z ograniczong zdolnoscia
do czynnosci prawnych z prawem czynnego udziatu w Zgromadzeniu, zgodnie z wydanym
mandatem.

3. Kazdemu czionkowi Spétdzielni przystuguje tylko jeden glos
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III. 2.

10.

11.
12.

13.

RADA NADZORCZA
§28

Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierani sg przez Walne Zgromadzenie w glosowaniu

tajnym, sposrod czionkéw Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sie z trzech 0sob, bedacych czionkami Spétdzielni.

Kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej zglaszajg cztonkowie Spétdzielni do

przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia, uzasadniajac kazda zgltoszong kandydature.

Kandydatem moze by¢ jedynie cztonek spotdzielni, ktéry zlozy oswiadczenie na

Walnym, Ze nie zalega z optatami eksploatacyjnymi za lokal i nie posiada zadnych

innych zobowigzan finansowych w stosunku do Spétdzielni.

Kandydatow do Rady Nadzorczej wybiera si¢ wedtug nastgpujacego klucza:

a/ 1 (jednego) sposrdd cztonkow posiadajacych spodtdzielcze prawa do lokalu lub
prawo odrebnej whasnosci lokalu w nieruchomosciach, w obrebie ulic:
Szmaragdowa 8, 10, 18 lub posiadajacych prawo do garazu na osiedlu
Widok (osiedle Widok);

b/ 1 (jednego) sposrdd czionkoéw posiadajgcych spétdzielcze prawa do lokalu lub
prawo odrebnej wiasnosci lokalu w nieruchomosciach, w obrebie ulic:
Bazylianéwka 75, 77, 79, 81, 83 lub posiadajacych prawo do garazu na
osiedlu Bazylianowka (osiedle Bazylianowka);

c/ 1 (jednego) sposrod cztonkow posiadajacych spotdzielcze prawa do lokalu lub
prawo odrebnej wiasnos$ci lokalu w nieruchomosciach, w obrebie ulic:
Szafirowa 8,12, 14, 18, 20, 22, Opalowa 1, 3, 5, Bursztynowa 9, Ametystowa
3 i 5 lub posiadajgcych prawo do garazu na osiedlu Poreba (osiedle Poreba).

W przypadku jednak braku kandydatow na cztonka do Rady Nadzorczej z danego

osiedla, Walne Zgromadzenie ma prawo dokona¢ wyboru do pelnienia tej funkc;ji

cztonka Spotdzielni, bez wzgledu na posiadane przez tego kandydata prawo do lokalu

w danym osiedlu (sposrod ogotu cztonkdw Spoétdzielni).

Sposrod zgtoszonych kandydatow mogg by¢ brane pod uwage jedynie te osoby , ktore

wyrazity zgode na kandydowanie.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oglasza liste

zgloszonych kandydatow.

Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢

wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobg prawna.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna si¢ od pierwszego posiedzenia

Rady Nadzorczej zwolanego przez Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia

Spoldzielni w terminie 7 dni od ogloszenia wyniku wyboréw do Rady Nadzorcze;j.

Z tym dniem konczy si¢ kadencja Rady Nadzorczej w dotychczasowym skladzie.

Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami

Spotdzielni, pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu w

zwigzku matzefiskim albo w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii

prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

Czlonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach przystuguje wynagrodzenie w

wysokosci 10 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z

dnia 10 pazdziernika 2002 o minimalnym wynagrodzeniu za prace, wyplacanego w

formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen. W przypadku

nieobecnosci w posiedzeniu, wynagrodzenie nie przystuguje, proporcjonalnie do ilosci
nieobecnosci w posiedzeniach w danym miesigcu
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§29

1. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

1) Zrzeczenia si¢ mandatu,

2) ustania cztonkostwa w Spéldzielni,

3) odwolania pelnomocnictwa przez osoba prawna,

4) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,

2. Namiejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracil mandat, najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje uzupetniajacego wyboru cztonka Rady Nadzorczej, z
osiedla ktoére utracito swojego przedstawiciela, na okres do kofica tej kadencji.

§30

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)  uchwalanie planéw gospodarczych,

2)  nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdari finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej czlonkédw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organdéw Spéldzielni i jej cztonkéw,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej, po uzyskaniu zgody
Walnego Zgromadzenia

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej wykorzystane bedg srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci
cztonk6éw Spotdzielni oraz 0s6b nie bedacych cztonkami, ktérych prawa do
lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dzialalno$é Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczeg6lnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w
interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnosciach, do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady
przez nig upowaznionych,

10) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoldzielni,

11) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan,

12) uchwalanie regulaminu rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i
ustalania wartosci poczatkowej lokali,

13) uchwalanie regulaminu rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalanie oplat za uzywanie lokali

14) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych,
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15) uczestniczenie w lustracji spétdzielni,

16) uchwalenie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

17) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

18) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

19) uchwalanie Regulaminu Pracy Zarzadu,

20) podejmowanie uchwal w sprawie okreslenia wysokosci oplat pobieranych z tytutu
wydawania czlonkom Spoétdzielni kopii dokumentéw o ktorych mowa w § 13
statutu,

21) uchwalanie regulaminu Pracy Komisji Rady,

22) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

23) przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu wnioskéw z przeprowadzonej lustracji,

24) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz

pobierania oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

25) uchwalanie regulaminu wynajmu pomieszczen wspolnych nieruchomosci
Spoétdzielni,

26) uchwalanie innych regulamindéw niezastrzezonych do kompetencji
pozostalych organow statutowych Spétdzielni.

27) podejmowanie uchwat w sprawie upowaznienia Zarzadu do wytoczenia
powddztwa o nakazanie sprzedazy lokalu w drodze licytacji.

§ 31

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza poprzez swoje Komisje moze zadaé od
Zarzadu Spoldzielni, czlonkdéw i pracownikdéw wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac
ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku spotdzielni.

§32

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium w sktad ktorego wchodzg:
przewodniczacy 1 jego zastepca. Zadaniem Prezydium jest organizowanie prac Rady.

2. Rada Nadzorcza moze powolaé ze swojego grona komisje rewizyjng oraz inne
komisje state lub czasowe.

3. Prezydlum i komisje Rady Nadzorczej maja, tylko charakter pomocniczy dla Rady i
nie mogg podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod
adresem czlonkow, organéw spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

4. Szczegbdtowy zakres i sposob dziatania Rady, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne, okresla
Regulamin Pracy Rady.

III. 3. ZARZAD

§33
1. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spoldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom
nalezy do Zarzadu.
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§ 34

. Zarzad sklada si¢ z trzech oséb, w tym: Prezesa i dwoch Spotecznych
Cztonkéw Zarzadu. _

Prezesem Zarzadu moze by¢ réwniez osoba nie bedaca czlonkiem Spotdzielni, a

Jesli cztonkami Spétdzielni sa osoby prawne, czlonkiem Zarzadu moze byé rowniez
petlnomocnik osoby prawne;j. '

Kandydaci na spolecznych cztonkéw Zarzgdu wybierani sa tylko
sposrdd czionkow Spotdzielni.

. Kandydat na Prezesa Zarzadu powinien posiada¢ ukonczone wyzsze studia oraz

umiejetnos¢ kierowania i organizowania pracy w zespole. Szczegbtowe wymagania

wobec kandydatow na czlonkow Zarzadu okresla Rada Nadzorcza.

. Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza. Uchwala o odwotaniu

wymaga pisemnego uzasadnienia.

. Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium.

Czlonkowie Zarzadu oraz osoby pozostajace z nimi w zwigzku matzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa w linii prostej nie mogg by¢é pracownikami, wlascicielami
oraz udzialowcami podmiotéw gospodarczych bedacych wykonawcami ustug dla
Spotdzielni.

§ 35

7 Prezesem Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy stosownie do
wymogow kodeksu pracy. Odwolanie Prezesa Zarzadu nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy.

. Pozostali cztonkowie Zarzadu swoja funkcj¢ pelnia spolecznie, otrzymujac

ryczalt pienigzny za uczestnictwo w kazdym posiedzeniu, w wysokosci 5 %
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 o minimalnym wynagrodzeniu za prace, naliczane i wyptacane

w okresach miesigcznych. W przypadku nieobecnosci w posiedzeniu, wynagrodzenie
za to posiedzenie nie przystuguje,

§36

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy w szczegdlnosci;

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni
0s0b posiadajgcych prawo odrgbnej whasnosci lokalu, bedacego w zasobach
mieszkaniowych Spoétdzielni,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie um6w o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu, .

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

5) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokali,

6) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,

7) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planow
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczanie majgtku Spoldzielni,
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9) podejmowanie uchwatl o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie porzgdku obrad,

11) zacigganie kredytéw bankowych,

12) wspoldziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami,

13) sporzadzanie projektéw sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia
strat,

14) wybdr ofert i ustalanie stawek optat za wynajem lokali uzytkowych,
powierzchni reklamowych oraz za dzierzawe terenu.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci i sprawozdanie finansowe Walnemu
Zgromadzeniu w celu przyjecia, jak rowniez Radzie Nadzorczej do zaopiniowania.

§ 37

1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzadu sa zwotywane przez Prezesa Zarzadu, a w przypadku jego nieobecnosci przez
czlonka Zarzadu wyznaczonego przez Prezesa, a w braku takiej mozliwos¢ —
wybranego przez pozostatych cztonkéw Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomiedzy cztonkéw Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla
Regulamin Pracy Zarzadu uchwalony przez Zarzad.

§ 38
Oswiadczenie woli za Spétdzielni¢ sktadaja tgcznie co najmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.
§39
Zarzad, moze udzielié¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia

gospodarcza Spotdzielni a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

III.4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 40

[S—

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkoéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym
wypadku czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w

sprawach wylgcznie ich dotyczacych.
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Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspdlnicy
lub cztonkowie wiadz przedsigbiorstw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyijna
wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim

przypadki w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spoétdzielni, np. wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych,
negocjowanie warunk6éw umow z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi
ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spotdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji

okreslonego w ust.4, Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci

cztonka tego organu.

Zarzad, w terminie 30 dni od dnia podjecia uchwaty o ktérej mowa w ust. 6, zwotuje

Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu

zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec ~ Spétdzielni

za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub

postanowieniami Statutu spétdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

IV.TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 41

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia:

1
2)

3)

IV.l.

1.

ustanawia na rzecz cztonkow spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspétwiasnosé Spotdzielni,

ustanawia na rzecz czlonkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, lub

lokalu o innym przeznaczeniu, w budynkach stanowigcych wtasnogé lub ™~
wspoiwlasnos¢ Spétdzielni,

wynajmuje cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne w budynkach

stanowigcych wlasnos¢ lub wspétwilasnos¢ Spotdzielni.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 42

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktorej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek zobowigzuje sie wiies¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowiacym wiasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.
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3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na

rzecz czlonka Spotdzielni albo cztonka Spoldzielni i jego matzonka.
5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia

miedzy osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa, a Spétdzielnig, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa

powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

6. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed

wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

8. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
rzecz czlonka Spétdzielni - osoby prawne;.

9. Wynajmowanie, oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czgsci

na

lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos¢ oplat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do niezwlocznego pisemnego powiadomienia

Spotdzielni o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa

do tego lokalu.
§ 43

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego, w czesci przypadajacej na jej lokal, przez
wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,

ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu
3) okres$lenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowg.

§ 44

2

1. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéidzielni,
z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymuje warunkéw umowy okreslonych w

§ 43, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wzniesionego w ramach wspdlnie

realizowanego zadania inwestycyjnego, byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

2. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowia w umowie inacze;.
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§ 45

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie.

§ 46

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg Spéldzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
2. Do momentu zawiadomienia Sp6tdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego matzonkowie, ktorych matzefistwo zostato
‘Tozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy. —

§ 47

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 48

1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy, roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego przyshuguja jego osobom bliskim.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zloZenie w terminie
Jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

3. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem ust 1 niniejszego paragrafu oraz art. 16! ustawy,
Spotdzielnia oglasza w terminie do 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu poprzez
wywieszenie informacji w biurze Zarzadu Spéldzielni, na lokalu bedacym przedmiotem
przetargu oraz przez zamieszczenie ogloszen w prasie lokalnej i na stronie internetowe;j
Spotdzielni. Przetarg przeprowadza Zarzad, w oparciu o opracowany Regulamin
przeprowadzania przetargéw na lokale mieszkalne, do ktorych wygasto spotdzicleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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§ 49

W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 104 statutu, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w drodze procesu zada¢ orzeczenia przez sgd o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 50

Po wygas$nieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

IV.2. SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.
§ 51

Nabywca spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
Spotdzielni z mocy prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta,
z zastrzezeniem art. 3 ust. 5 ustawy.

Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielnie o nabyciu prawa.

§52

1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad

budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. W przypadku zbycia spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnos$ci do lokalu, zbywca jest zobowigzany do
uregulowania zadhuzenia cigzacego na lokalu, wynikajacego z zaswiadczenia
Spotdzielni, przed dokonaniem sprzedazy tego prawa.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

5. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie
bedacg czlonkiem Spdtdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, ze byloby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na
wysokos¢ oplat na rzecz Spoldzielni, osoby te zobowigzane sa do pisemnego
powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.
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6. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe nie bedaca czlonkiem Spéldzielni, ktorej
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z
lokalu lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do tego lokalu.

§53

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§ 54

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1,
1'15 ustawy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolne;j
ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu sadowego zadaé sprzedazy
spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zadaniem tym wystepuje Zarzad Spéidzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 55

1. Jezeli spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczyé sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 56

Przepisy § 51 - 55 stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazach wolno stojacych.
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IV.3. ODREBNA WEASNOSC LOKALU

1.

§ 57

Prawo odrebnej wiasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz wspotkorzystania
z nieruchomosci wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem oraz postanowieniami
statutu. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje takze prawo rozporzadzania tym
lokalem, w szczeg6lnosci prawo do zbycia lokalu, oddania go do bezptatnego
uzywania oraz w najem.

Prawo odrgbnej wlasnosci lokalu moze by¢ ustanowione na rzecz osoby fizyczne;j,
osoby prawnej, malzonkéw albo 0s6b wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktore
wspolnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 58

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera

umowge o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,

umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinno zawieraé:

1) zobowiazanie osoby ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego, w czesci przypadajacej na jej lokal,
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,

6) os$wiadczenie Spoldzielni dotyczace posiadanego tytutu prawnego do gruntu,

7) wstepne okreslenie wysokosci wkiadu budowlanego, termin jego wptaty lub
harmonogram wnoszenia rat na poczet wkladu,

8) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji, trybu i terminéw zglaszania
usterek 1 wad i zasad ich usuwania, terminu ostatecznego rozliczenia inwestycji oraz
ostatecznego ustalenia wysokosci wktadu budowlanego,

9) okreslenie terminu ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu oraz zasad rozliczenia
zwigzanych z tym kosztéw aktu notarialnego, zatozenia ksiegi wieczystej oraz wpisu
do tej ksiegi.

§ 59

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 58, powstaje roszczenie o ustanowieniu

odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatyws whasnosci.

Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego
wniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czesé.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.
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§ 60

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosei lokalu lub Spétdzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu lub jego nast¢pea prawny, z przyczyn lezacych
po ich stronie, nie dotrzymali warunkéw umowy okreslonych w § 58, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
wzniesionego w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego, bylaby
niemozliwa albo powaznie utrudniona.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 61

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng whasnosé lokalu, w
terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpozniej w terminie 2 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czfonka Spoldzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu. :
. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo 0séb
wskazanych przez osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
ktore wspélnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 62

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz osoby ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na
zbycie nieruchomosci.

§ 63

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ facznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomogci. W takim
wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktdrej
mowa w ust. 1.

§ 64
Spoldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej

cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
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§ 65

Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzyé do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebne;j
wilasnosci lokalu. Przepisy § 26 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 66

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek
wigkszosci wihascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zgda¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu Postepowania Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
Zamiennego.

§ 67

Przepisy § 57 - 66 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we
wspotwlasno$ci garazu wielostanowiskowego.

IV.4. NAJEM LOKALI

§ 68

1. Spoétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobdr najemcéw lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedlug zasad okreslonych przez Zarzad.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spétdzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci. Zasady i warunki zawierania tych uméw okresla Zarzad, w uzgodnieniu z
Radg Nadzorcza.
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V. ZASADY WNOSZENIA WKLAD()VY ORAZ ICH
ROZLICZANIE W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

V.1 ZASADY OGOLNE.

§ 69

Osoba, ktora oczekuje na ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub odrebnej wiasnosci lokalu jest obowigzana uczestniczy¢ w kosztach
budowy lokalu przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, -
okreslonych w umowie o budowe lokalu zawieranej pomiedzy tg osobg, a
Spoétdzielnig.

§70

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegolnych lokali, do ktérych maja byé ustanowione prawa
okreslone w § 74 dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie - po zakonczeniu calej inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie.

2. Przez zakonczenie inwestycji rozumie si¢ zakoniczenie finansowania inwestycji przez
Spotdzielnie.

3. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rade Nadzorczg zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada
Spéldzielnia,
2) okrelenie rodzajowe kosztéw zaliczane jako koszty danej inwestycji,
3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub
wiecej budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi (np.: w stosunku do
kubatury uzyskanej powierzchni uzytkowej i przynaleznej),
4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz
lokali handlowo - ustugowych, je$li takie sa wybudowane w budynku mieszkalnym,
5) okreslenie, ktore sktadniki kosztoéw budowy czesci mieszkalnej s rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i
tazienki, podtogi),
6) dopuszczalnos¢ réznicowania obcigzen poszezegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno - uzytkowych i atrakcyjnosci. '

4. Regulamin, o ktérym mowa w ust.3 powinien by¢ dolgczony do kazdej umowy

o budowe lokalu.
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V.2.

§71

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczeg6lnych lokali, do ktérych majg by¢
ustanowione prawa okreslone w § 75, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami, ktére oczekuje na
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
odrebnej wlasnosci lokalu, wstepnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz termindéw
wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§72

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddanych do uzytku nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania i wymaga zatwierdzenia w formie uchwaty Rady Nadzorczej.

§73

Jesli wskutek nie wniesienia przez osobe, ktora oczekuje na ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub odrebnej whasnosci
lokalu, w terminie 1 wysoko$ci wymaganych wptat na wktad, Spotdzielnia ma prawo
wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu.

WKLADY MIESZKANIOWE

§ 74

Osoba, ktora oczekuje na ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej rdznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a vzyskang przez Spétdzielnie pomoca ze
Srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego
zostala sfinansowana z zaciaggnigtego przez Spodtdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajacej na jej lokal.

§75

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktérg Spotdzielnia zawiera
nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy
albo jego cze$¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania
poprzedniej umowy oraz zobowigzaé si¢ do pokrywania pozostatej czgsci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.
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V3.

V.4.

WKLADY BUDOWLANE

§ 76

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedhug zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czesé
wktiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 77

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorski prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci
odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dziefi zawarcia umowy o ustanowienie
odrgbnej wiasnosci lub w wysokosci okreslonej w drodze przetargu oraz wnosi
naleznosci wobec Spétdzielni z tytutu niewniesionych optat eksploatacyjnych.

Jesli migdzy data wygasnigcia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie
wartos¢ rynkowa lokalu, osoba zawierajgca umowe o ustanowienie prawa odrebnej
wilasnosci do tego lokalu wnosi wklad budowlany zwaloryzowany wedtug aktualnej
wartosci rynkowej lokalu.

ROZLICZENIE W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§78

1. W przypadku wygasdnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéltdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16 ustawy, oglasza nie
pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnogci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje
ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odregbnej wilasnosei lokalu
jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

2. Spétdzielnia nie przenosi odr¢bnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktérym mowa w 16" ustawy;

2) osoba, o ktérej mowa w art.15 ust. 2 ustawy, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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3. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu.
Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

4. 7 warto$ci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 USM, w tym
w szczegolno$ci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spétdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez

nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na
rzecz ktérej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

6. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 3, jest oproznienie lokalu.

7. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, Spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢,
zwaloryzowane wedhlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzgl¢dnia

si¢ dtugu obcigzajacego cztonka spdtdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciggnietego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy.
8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7, warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka spdtdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oprdznienie lokalu, chyba Ze czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty
pomimo nieoproznienia lokalu.

9. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

10. Czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 7, oraz zobowigzuje si¢
do splaty dtugu obciazajgcego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czgscei
zaciggnietego przez spétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

11. Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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§79

-—

. W wypadku wygasniecia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkowg tego lokalu. Przyshugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w sposob
przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.
Tryb i zasady przeprowadzania przetargu okresla regulamin uchwalony przez Zarzad.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej

przystugiwalo spotdzielcze prawo do lokalu, czgs¢ wkladu budowlanego, a w
wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata

naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z

rozstrzygnigcia przetargowego.

§ 80

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci
lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢  wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie Spoldzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

3. Jesdli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielnig nowej umowy o budowe danego lokalu.

VI. PRZEKSZTAYX.CANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 81

Czionek, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
jest uprawniony do zadania, aby Spotdzielnia przeniosta na niego wtasno$¢ lokalu.

§82

Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu, jest
uprawniony do zadania aby Spétdzielnia przeniosta na niego wiasnosé lokalu.
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§83

Najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu jest uprawniony do zgdania, aby Spotdzielnia
przeniosta na niego wlasnos¢ tego lokalu.

§ 84

Spotdzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowa¢ cztonka lub najemce
wnioskujgcego przeniesienie wlasnosci lokalu o zasadach i trybie rozpatrzenia
wnioskow.

Umowy przeniesienia wtasnosci lokalu zawierane sg w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ztozenia prawidlowo wypelnionego wniosku przez osobe uprawniong, oraz spetnienia
wymogdéw okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 85

Spotdzielnia jest obowigzana podjac i realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej whasnosci lokali w poszczegdinych
nieruchomosciach.

Koszty prac przygotowawczych niezbednych do okreslenia przedmiotu odrebnej
wlasnosci lokali powinny by¢ rozliczane na cztonkéw Spotdzielni.

§ 86

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnoscei notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej, obcigzajg cztonka Spoldzielni, na rzecz ktérego Spdtdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO PRZYSLUGUJE
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 87

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowiazaniami Spoldzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesei
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt.2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej
na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z
innych $rodkow,

3) splaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktorym mowa w § 104 statutu.
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§ 88

Wyliczone przez Spétdzielni¢ wplaty, o ktérych mowa w § 87 statutu, cztonek
ubiegajacy si¢ o przeniesienie wiasnosci lokalu obowigzany jest wplacié w terminie
okreslonym przez Zarzad Spétdzielni.

§ 89

W wypadku przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego przystugiwalo nabywey
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, wptywy, o ktérych mowa w § 87 pkt 2
Spétdzielnia przeznacza na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa
umorzeniu kredytu obcigzajagcego dany lokal.

§ 90

Wynagrodzenie notariusza za 0gét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu  umowy, o ktérej mowa w § 87 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja czlonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 91
W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku osob bliskich, ktérym przystuguja

roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy, o ktérej mowa w § 42 ust. 1
statutu, Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

PRZENIESIENIE WLASNOS,CI LOKALU, DOKTOREGO PRZYSLUGUIJE
SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALLU.

§ 92

. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedgcej czlonkiem Spétdzielni, ktérej

przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1)  splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesei zadtuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérym mowa w § 104 statutu.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obciazajg osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia whasnosci lokalu.
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§ 93

Wyliczone przez Spétdzielni¢ wplaty, o ktérych mowa w § 92, osoba ubiegajaca si¢ o
przeniesienie wlasnosci lokalu obowigzana jest wptaci¢ w terminie okreslonym przez
Zarzad Spoéldzielni.

§ 94

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktdrego
wygasto spétdzielcze lokatorski prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi
wktad budowlany w wysokos$ci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na
dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lub w wysokosci
okreslonej w drodze przetargu oraz wnosi nalezno$ci wobec Spoldzielni z
tytutu niewniesionych oplat eksploatacyjnych.

2. Jesli miedzy datg wygasnigcia spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta
istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, osoba zawierajgca umoweg o
ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci do tego lokalu wnosi wklad
budowlany zwaloryzowany wedlug aktualnej wartosci rynkowe;j lokalu.

§ 95

Na pisemne zadanie czlonka, ktéoremu przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest obowigzana przenies¢ na tego czlonka
utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegOlnos$ci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spodtdzielni wraz z
odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 103 statutu.

§ 96

Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej obcigzaja w odpowiednich utamkowych czesciach tych cztonkéw Spétdzielni albo
osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, na rzecz ktorych Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
utamkowego udzialu we wspdtwiasnosci tego garazu.
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VIL 1.

GOSPODARKA SPOEDZIELNI
ZASADY OGOLNE
§97

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego,
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

§98

Spoldzielnia moze korzystaé¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

§99

3. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

4. Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady
ewidencji ksiggowej okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spoétdzielni.

§ 100

Fundusze Spoldzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

5) inne fundusze celowe.
Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania srodkami funduszy, okresla uchwata Rady Nadzorczej.

§ 101

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary
zZwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w
pozytkach i innych przychodach.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow.

Zasady ustalania udziatow cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej
Spoldzielni oraz sposéb wykorzystania tych pozytkdéw okresla Rada Nadzorcza.
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VIL 2.

§ 102

Wartos¢ srodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartosci tych $rodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy
lub wktady mieszkaniowe 1 budowlane.

§103

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spétdzielni, whascicieli lokali niebedacych
czlonkami Spétdzielni oraz os6b niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktorym
przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§ 104

Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, s obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu. :
Osoby niebgdace eztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni przez viszczanie oplat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie Spoétdzielni. ‘
Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wlascicielami lokali sg obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.
Czlonkowie Spoldzielni, ktdrzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej whasnosci lokalu, sg
obowigzani uiszczaé oplaty okreslone w ust.1 i 2 od chwili wydania im lokalu.
Wihasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktdre jest przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub budynkach. Obowigzki te
wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni.
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. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1, obejmujg w szczegdlnosci
koszty administrowania nieruchomosci, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody 1 odprowadzania Sciekow,
wywozu nieczystosci, domofonow oraz odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, ustala si¢ proporcjonalnie
do udziatu wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolne;.

. Optlaty okreslone w ust. 11 2 moga by¢ wykorzystywane wylacznie na cele, na ktore
zostaly pobrane.

§ 105

. Wysokos$¢ optat, o ktérym mowa w § 104, jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztoéw zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej,
4) regulaminu rozliczania zuzycia wody 1 odprowadzania Sciekow.

Szczegodtowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow 1 ustalania wysokosci oplat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 106

. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej
przez Spotdzielni¢ na podstawie § 4 ust. 1 pkt. 3) i 4) statutu, a przychodami z optat, o
ktoérych mowa w § 104 ust. 1, 2, 3 i 5 statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

. Réznica migdzy kosztami dostawy ciepla do lokali, a przychodami z tytutu optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody (nadptata badz niedobor) podlega
indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spotdzielnig a poszczegolnymi uzytkownikami
lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 107
. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktdérych mowa w § 104 statutu,
2) ewidencje wpltywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z § 103 statutu.
. Ewidencja wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci. '
§ 108
Optaty, o ktérych mowa w § 104 statutu, powinny by¢ uischane, co miesiac z gory do

25 dnia kazdego miesiaca. Dniem zaplaty jest dzien wptywu $rodkéw na rachunek
Spotdzielni.
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4

O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, 0
ktorych mowa, w § 104 statutu, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spoldzielni, w szczeg6lnosci energii, gazu, wszelkiego rodzaju podatkéw i oplat
lokalnych, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych, spoldzielnia
jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, o ktérych mowa, w § 104 statutu, co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia
na pismie.

Czionkowie Spétdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktdérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge postgpowania sgdowego ponosza
oni optaty w dotychczasowe] wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokosci oplat spoczywa na Spotdzielni.

Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
Cztonek Spoétdzielni, osoba nie bedgca czlonkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje
spotdzielcze whasnos$ciowe prawa do lokalu oraz wlasciciel nie bedacy czlonkiem
Spoétdzielni, ktoremu przystuguje odrebna wlasnosé lokalu nie moze samowolnie
potracaé naleznosci przystugujacych jemu od Spoldzielni, z naleznych oplat
eksploatacyjnych za uzywanie lokalu.

§109

Za optaty, o ktérych mowa w § 104 statutu odpowiadaja solidarnie z cztonkami
Spoldzielni, whascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami
niebedgcymi czlonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ 0sob okreslonych w ust. 1 ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

VIII. PRZEPISY KONCOWE

§ 110
Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg praw juz nabytych.
§ 111

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem stosuje si¢ przepisy ustawy
prawo spdtdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.
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§ 112

1. Tekst jednolity Statut zostat przyjety uchwata nr 7/ ) 20 QJ% . Zarzadu

Spotdzielni Mieszkaniowej ,, KLAKSON” w Lublinie podjeta w dniu 28 czerwca
2023r.
Zmiany Statutu obowigzujg od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o ich

zarejestrowaniu, wydanego przez wlasciwy Sad Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego.

PREZES ZARZADU

CZr0 U CZLONEK ZARZADU CZLONEK ZARZADU
/7 _ ) Kamil $oroka
Marcin Drozd fofia Waldgmarézabitowski
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