Sprawozdanie z dzialalnosSci

Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,, KLAKSON”
w Lublinie za rok 2023

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,KLAKSON” z siedzibg w Lublinie ul. Szafirowa 8 wpisana jest
do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000063625.

Spétdzielnia prowadzita dzialalno$¢ przede wszystkim w zakresie zarzadzania
nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych mienie jej czlonkéw, a takze na zarzadzaniu mieniem o0s6b niebedacych
czionkami Spoldzielni, ktérzy posiadajg odrebne prawo wilasnosci do lokali bedacych
w zasobach mieszkaniowych S.M. ,,KLAKSON” w Lublinie. Biezacg dziatalnoscia Spotdzielni
kierowal Zarzad, ktéry w 2023 r. pracowat w sktadzie:

Prezes Zarzadu Kamil Soroka - pehnil funkcje Prezesa Zarzagdu od 01.07.2021 r. — Uchwata
Rady Nadzorczej nr 36/2021 z 09.06.2021 r. do 30.06.2022 r. i pelni ja ponownie od 05.09.2022
1. — Uchwata Rady Nadzorczej nr 8/2022 z 01.09.2022 r.

Spoteczny Czlonek Zarzadu Waldemar Niezabitowski — pelni funkcje Spolecznego Czlonka
Zarzadu od 09.02.2021 r. — Uchwata Rady Nadzorczej nr 30/2021 z 09.02.2021 r.

Spoleczny Czionek Zarzadu Zofia Nowak — pelni funkcje Spotecznego Czlonka Zarzadu
od 09.02.2022 r. — Uchwata Rady Nadzorczej nr 42/2022 z 09.02.2022 .

Spoteczny Cztonek Zarzgdu Marcin Drozd — pehil funkcje Spolecznego Czlonka Zarzadu
od 11.07.2022 r. — Uchwata Rady Nadzorczej nr 6/07/2022 z 11.07.2022 r. do 31.10.2023 . —
Uchwata Rady Nadzorczej nr 15/10/2023 z 23.10.2023 r. ws. odwotania p. Marcina Drozda
z funkcji Spotecznego Cztonka Zarzadu.

Zarzad SM ,Klakson” wypelnial swoje zadania poprzez dzialania wynikajace z aktualnych
przepisOw prawa, statutu, aktow wewnatrzspotdzielczych i regulaminow, starajgc sie zachowaé
ciggtos¢ zarzadzania.

Wszystkie decyzje Zarzad podejmowal kolektywnie, na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W roku 2023 Zarzad odbyl 14 protokotowanych posiedzen i podjat 14 uchwal. Wszystkie
posiedzenia Zarzadu Spoéldzielni sg zaprotokotowane i podpisane przez czlonkow
uczestniczacych w posiedzeniach. W niektoérych przypadkach w posiedzeniach Zarzgdu
uczestniczyli rowniez czlonkowie Rady Nadzorczej, gléwna ksiegowa, radca prawny,
pracownicy oraz Czlonkowie i Mieszkancy Spoldzielni. Na posiedzeniach analizowano wyniki
finansowe Spodtdzielni i stopien wykorzystania funduszu remontowego, podejmowano decyzje
w biezacych sprawach dotyczacych awarii, usterek itp. oraz sposobu ich naprawy.

Podjete decyzje byly wykonywane przez prezesa zarzadu i pracownikéw administracyjnych,
ktérzy rowniez zajmowali si¢ innymi biezagcymi sprawami niewymagajacymi podejmowania
uchwatl (np. kontrolg pracy gospodarza osiedla i firmy sprzatajacej, sprawdzania stanu zieleni
na poszczegbdlnych osiedlach, reagowaniem na interwencje mieszkancéw dotyczace awarii
i usterek, wyjasniania rozliczania oplat za c.o. i wodg).



Prowadzac gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadzajgc majatkiem wilasnym
Spoldzielni 1 majgtkiem Czlonkéw Spoéldzielni, Zarzad realizowal zadania okreslone
w uchwalonym przez Rade Nadzorczg planie finansowo - gospodarczym na 2023 rok.
Priorytetami w pracy Zarzadu byly:

- wlasciwa obstuga administracyjna i techniczna zasobéw Spétdzielni (przy gotowanie projektow
planu remontowego i planu gospodarczo-finansowego, zlecenie przeprowadzenia przegladu
technicznego),

- biezaca kontrola sytuacji finansowej oraz dbato$¢ o utrzymanie stabilnos$ci ekonomiczno-
finansowej Spétdzielni,

- monitorowanie 1 intensyfikacja dziatan windykacyjnych,

- realizacja prac remontowo-konserwacyjnych zgodnie z przyj¢tym planem, usuwanie awarii,

- utrzymywanie zasobow w nalezytym stanie technicznym poprzez zapewnienie wiasciwego
funkcjonowania urzadzen technicznych i infrastruktury,

- dbalo$¢ o porzadek, czystos¢ i estetyke budynkéw oraz terendow do nich przynaleznych
lub stanowigcych odrebne nieruchomosci gruntowe,

- podeyjmowanie wszelkich mozliwych dziatan w celu zminimalizowania kosztéw dziatalnosci
catej Spétdzielni.

1. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe

Na dzien 31 grudnia 2023 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Klakson” w Lublinie liczyta 771
Czlonkow. Niestety z racji coraz wigkszego udziatu mieszkan wynajmowanych w ogole zasobow
1w zw. z tym coraz mniejszym utozsamianiem si¢ 0s6b mieszkajacych z ich stalym miejscem
pobytu mozna dostrzec niektdre niekorzystne tego aspekty. Osoby takie z reguly mniejszg wage
przywigzujg do utrzymywania czystosci w czgsciach wspolnych, segregowania odpadow
czy nawet prawidlowego parkowania.

I1. Zatrudnienie i sprawy pracownicze

W roku 2023 nastgpowaly zmiany w stanie zatrudnienia. NaloZzone ustawami i statutem Spoi-
dzielni obowiazki wzgledem Czlonkéw realizowano w oparciu o zatwierdzony przez Rad¢ Nad-
zorczg stan zatrudnienia, ktory na dzien 31.12.2023 r. przedstawiatl si¢ nastepujgco:

Pracownicy zatrudnieni na umowe o prace — 5,5 etatow, tj. prezes zarzadu — 1 etat, gléwna
ksiggowa — 0,5 etatu, specjalista ds. ksiggowosci i windykacji — 1 etat, specjalista
ds. administracji — 1 etat, specjalista ds. technicznych — 1 etat (w okresie od 01.04.2023 r.
do 31.05.2023 r. stanowisko powierzone zleceniobiorcy, w okresie od 28.03.2023 do 31.03.2023
r., od 01.06.2023 r. do 18.06.2023 r. 1 od 27.08.2023 r. do 30.09.2023 r. stanowisko
nieobsadzone), gospodarz rejonu os. Porgba — 1 etat.

II1. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi
Zasoby Spoétdzielni zlokalizowane w trzech osiedlach: Bazylianowka, Widok i Por¢ba zajmuja
Iacznie obszar 61.998,0 m? powierzchni terenu w tym:
1. grunty pod zabudowe mieszkaniowg, garazowg i ushugows — 39 704 m?,
2. grunty mienia og6lnego Spotdzielni — 22 294 m2.
Zabudowa mieszkaniowa, garazowa i ustugowa to:
1. 20 budynkow mieszkalnych, w tym 584 lokali mieszkalnych i 3 lokale uzytkowe.
2. 4 zespoty garazowe (137 boksow garazowych).



Mienie ogoélne Spdtdzielni to w szczegdlnosei: chodniki, drogi wewnetrzne, elementy malej
architektury, tereny zielone, utwardzone place, parkingi i zatoki parkingowe.

W 2023 r. spéldzielcze zasoby byly ubezpieczone przez firm¢ UNIQA Towarzystwo
Ubezpieczen S.A., ul. Gdanska 132, 90-520 £.6dz. Sktadka wyniosta 21.388,00 zt.
Ubezpieczenie obejmowato:

- ubezpieczenie od ognia i innych zdarzen losowych,

- ubezpieczenie mienia od kradziezy z wtamaniem i rabunku,

- ubezpieczenie sprzetu elektronicznego,

- ubezpieczenie OC z tytutu prowadzonej dzialalnosci gospodarcze;,

- ubezpieczenie szyb i przedmiotéw szklanych.

W 2023 roku nie bylto koniecznosci podwyzek optlat eksploatacyjnych. Zwickszone z powodu
inflacji koszty eksploatacji oraz podwyzki wynagrodzenia pracownikow zostaly pokryte
z dochodéw pochodzacych z bankowych lokat terminowych.

IV. Fundusz Remontowy
Stan Funduszu Remontowego na dzien 01.01.2023 r. (bilans otwarcia) 1.701.320,82 zl

Odpis roczny 541.845,49 zi
Wydatki 509.975,32 zt
Stan Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2023 r. 1.733.190,99 zt.

Fundusz Remontowy w poszczeg6lnych nieruchomosciach przedstawiat si¢ nastgpujaco:

1. Szmaragdowa 8
Pow. Uzytkowa: 818,30 m?

Stan na dzienOdpis Fundusz Zakres robot wykonanych w|Poniesiony Stan na dzien
01.01.2023 r. roczny  naremontowy w2023 r. koszt w 2023 r. 31.12.2023 r.
rok 2023 r. 2023 r.
61.748,23 zt 8.837,64 z} {70.585,87 z1 |- roboty dekarskie 3.024,00 zi
polegajace na pokryciu

starego gontu
bitumicznego papa
termozgrzewalng

- naprawa sufitu daszku (972,00 zi
balkonowego 61.190,68 z}
- wykonanie opinii 164,00 z1
technicznej stanu pokrycia
dachu

- zakup z dostaw3 i 5.235,19 z1
montazem wodomierzy z
modulami radiowymi

2. Szmaragdowa 10
Pow. uzytkowa: 1.053,60 m?

Stan na dzien (Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych w|Poniesiony Stan na dzien
01.01.2023 r. [roczny na [remontowy w2023 r. koszt w 2023 r. 31.12.2023 .




rok 2023 r.

2023 r.

69.828,62 zi

11.378,88 zi

80.718,64 z1

- wykonanie opinii
technicznej stanu pokrycia
dachu

- zakup z dostawa i
montazem wodomierzy z

modulami radiowymi

164,00 zt

10.890,02 zi

69.828,62 zi

3. Szmaragdowa 18

Pow. uzytkowa: 851,60 m?

- zakup z dostawa i
montazem wodomierzy z

modulami radiowymi

4.030,67

Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych w(Stan na dzien [Stan na dzief
01.01.2023 r. roczny na  [remontowy w2023 r. 01.01.2023r. [31.12.2023 r.
rok 2023 r. 2023 r.
53.017,65 z1 9.197,28 z1 62.214,93 zt |- naprawa drzwi 684,00 zi
- wykonanie opinii 164,00 zi
technicznej stanu pokrycia
dachu 57.372,26 zt

4. Szmaragdowa 4a /garaze/ lokal uzytkowy

Pow. uzytkowa: 782,80 m?

Stan na dzien
01.01.2023 .

Odpis
roczny na
rok 2023 r.

Fundusz

remontowy w
2023 1.

Zakres robot wykonanych w
2023 r.

Poniesiony
koszt w 2023 r.

Stan na dzien
31.12.2023 1.

44.195,73 z1

9.135,85 zi

53.331,58 zt

- zakup z dostawa i
montazem wodomierzy z

134,65 zi

modulami radiowymi

53.196,93 zi

5. Bazylianowka 75

Pow. uzytkowa: 909,52 m?

modulami radiowymi

Stan na dzien [Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych w|Poniesiony Stan na dzien
01.01.2023 r. froczny na  [remontowy w2023 . koszt w2023 r. 31.12.2023 r.
rok 2023 r. 2023 r.
23.513,30 21 [15.279,96 zk38.793,26 zt |- zakup z dostawg i 5.143,99 z1
montazem wodomierzy z 33.649,27 7}

6. Bazylianowka 77

Pow. uzytkowa: 1.997,21 m?

Stan na dzien
01.01.2023 r.

Odpis
roczny na
rok 2023 r.

Fundusz
remontowy w
2023 1.

Zakres robdt wykonanych w
2023 r.

Poniesiony
koszt w 2023 r.

Stan na dzien
31.12.2023 1.




158.321,02 zi

33.553,13 zt

191.874,22 zi

- zakup z dostawa i
montazem wodomierzy z
modulami radiowymi

10.687,13 z1

181.187,09 zi

7. Bazylianowka 79

Pow. uzytkowa: 1.652,60 m?

montazem wodomierzy z

modulami radiowymi

Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych w{Poniesiony Stan na dzien
01.01.2023 . froczny na  jremontowy w2023 r. koszt w 2023 r. 31.12.2023 1.
rok 2023 r. 2023 r.
207.258,73 z} 25.780,56  [233.039,29 zl - naprawa pekniecia 648,00 zi
Sciany szczytowej
- zakup z dostawg i 10.329,53 z1 222.709,76 z1

8. Bazylianowka 81

Pow. uzytkowa: 1.725,40 m?

modutami radiowymi

Stan na dzien {Odpis Fundusz Zakres robdt wykonanych w{Poniesiony Stan na dzien
01.01.2023 r. froczny na  [remontowy w 2023 r. koszt w2023 1. 31.12.2023 r.
rok 2023 r. 2023 r.
189.283,67 71 26.917,44 z1216.201,11 z} |- zakup z dostawg i 8.348,82 z1
montazem wodomierzy z 207.852,29 zt

9. Bazylianowka 83

Pow. uzytkowa: 1.725,40 m?

Stan na dzien
01.01.2023 1.

Odpis
roczny na
rok 2023 r.

Fundusz
remontowy w
2023 1.

Zakres robot wykonanych w
2023 1.

Poniesiony
koszt w 2023 r.

Stan na dzien
31.12.2023 .

166.213,11 zt

26.917,44 z1

193.150,55 zi

- naprawa rynien
- zakup z dostawa i
montazem wodomierzy z

modulami radiowymi

540,00 zi
10.704,61 zi

181.885,94 zt

10. Bazylianéwka 69 /garaze/

Pow. uzytkowa: 372,95 m?

Zakres robot wykonanych w

termozgrzewalng

Stan na dzien [Odpis Fundusz Poniesiony Stan na dzien
01.01.2023 r. froczny na jremontowy w 2023 r. koszt w 2023 r. 31.12.2023 .
rok 2023 r. 2023 r.
13.811.54 z1 [2.238,12 z} 16.049,66 z1 |- czyszczenie rynien 1.500,00 z}
- roboty dekarskie 4.200,00 zt
polegajace na pokryciu 10.349,66 z1
starej papy papa




11. Ametystowa 3

Pow. uzytkowa: 1.067,66 m?

modulami radiowymi

Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres rob6t wykonanych wiPoniesiony Stan na dzien
01.01.2023 r. roczny na  remontowy w[2023 r. koszt w2023 1. 31.12.2023 r.
rok 2023 r. 2023 r.
23.172,66 zt (17.936,64 z141.109,30 z1 |- zakup z dostaw3 i 5.756,62 z1
montazem wodomierzy z 35.352,68 zt

12. Ametystowa 3

Pow. uzytkowa: 1.118,40 m?

schodowej wraz z
wiatrolapem i zej$ciem do
piwnicy

- zakup z dostawg i
montazem wodomierzy z

modulami radiowymi

7.263,22 z1

Stan na dzien [Odpis Fundusz Zakres robdt wykonanych wiPoniesiony Stan na dzien
01.01.2023 1. roczny na  [remontowy w|2023 r. koszt w2023 r. 31.12.2023 r.
rok 2023 r. 2023 r.

55.854,73 z1 (18.789,12 7z1/74.643,85 z} |- zakup i montaz zaréowek [1.406,00 z}

LED-owych

- roboty dekarskie 14.817,60 zt

polegajace na pokryciu

starego gontu

bitumicznego papa

termozgrzewalna

- malowanie I kl. 5.500,00 1 45.:587,03 21

13. Bursztynowa 9

Pow. uzytkowa: 747,20 m?

montazem wodomierzy z

modulami radiowymi

Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres robdt wykonanych wiPoniesiony Stan na dzien

01.01.2023 r. roczny na  remontowy w2023 r. koszt w2023 r. 31.12.2023 .
rok 2023 r. 2023 r.

-20.079,86 z1(12.552,96 zt- 7.526,90 zt |- zakup z dostawg i 4.351,00 z1

- 11.877,90 zi

14. Szafirowa 8

Pow. uzytkowa: 2.594,96 m?

polegajace na pokryciu

Stan na dzien {Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych w|Poniesiony Stan na dzien

01.01.2023 r. jroczny na  remontowy w2023 r. koszt w 2023 r. 31.12.2023 r.
rok 2023 r. 2023 1.

116.634,64 zI 43.595,28 71{160.229,92 7} |- roboty dekarskie 39.420,00 z1




starego gontu
bitumicznego papa
termozgrzewalng

- docieplenie i
hydroizolacja
fundamentow Sciany
naroznika miedzy II a III
klatkg schodowa

- montaz turbowentow

- naprawa drzwi
wejsciowych

- zakup z dostawa i
montazem wodomierzy z

modulami radiowymi

27.000,00 zi

13.608,00 z1
1.270,00 zk

16.039,22 z1

62.892,70 zi

15. Szafirowa 12

Pow. uzytkowa: 4.806,15 m?

montazem wodomierzy z
modulami radiowymi

Stan na dzien {Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych wiPoniesiony Stan na dzien
01.01.2023 r. [roczny na  [remontowy w2023 r. koszt w 2023 r. 31.12.2023 r.
rok 2023 r. 2023 1.
138.534,51 7180.743,32 z1219.277,83 zl - montaz lamp LED- 483,84 z1
owych ‘
- wykonanie i montaz 1.200,00 zk
kraty zabezpieczajgcej
przy 1 klatce budynku
- mon.taz siatek i kolcow [3.348,00 z1 183.319,64 z1
przeciw ptakom
- audyt energetyczny 4.920,00 zk
budynku
- zakup z dostawa i 26.006,35 zi

16. Szafirowa 14

Pow. uzytkowa: 1.363,70 m?

Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych w|Poniesiony Stan na dzien
01.01.2023 r. [roczny na [remontowy w (2023 r. koszt w2023 r. [31.12.2023 1.
rok 2023 r. 2023 r.
36.922,34 zk 22.910,16 [59.832,50 z1 |- roboty dekarskie 38.232,00 zi
polegajace na pokryciu
starego gontu
bitumicznego papa
termozgrzewalna
- montaz siatek i kolcow (594,00 zi 13.956,58 z1
przeciw ptakom
- zakup z dostawg i 7.049,92 7t




montazem wodomierzy z
modulami radiowymi

17. Szafirowa 18

Pow. uzytkowa: 1.589,30 m?

modulami radiowymi

Stan na dzien (Odpis Fundusz Zakres robdt wykonanych wiPoniesiony Stan na dzien
01.01.2023 r. froczny na  fremontowy w2023 r. koszt w 2023 r. [31.12.2023 r.
rok 2023 r. 2023 r.
44.093,00 zt 26.700,24 z1/70.793,24 zt |- zakup z dostawg i 11.455,24
montazem wodomierzy z 59.338,00 zi

18. Szafirowa 20

Pow. uzytkowa: 1.361,90 m?

Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych wiPoniesiony Stan na dzien
01.01.2023 r. roczny na [remontowy w2023 r. koszt w 2023 1. 31.12.2023 1.
rok 2023 r. 2023 1.
77.718,68 zt 22.879,92 z1100.598,60 2l - zakup z dostawg i 6.980,26 z1
montazem wodomierzy z 93.618,34 7}
modulami radiowymi
19. Szafirowa 22
Pow. uzytkowa: 740,30 m?
Stan na dzien (Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych w [Poniesiony Stan na dzien
01.01.2023 r. froczny na  jremontowy [2023 r. koszt w2023 1. 31.12.2023 .
rok 2023 r. (w2023 r.
53.582,26 21 112.437,04 z1166.019,30 zi |- remont balkonow w II 81.319,25 z1
klatce
- roboty dekarskie 2.241,00 zi
polegajace na pokrycin
starego gontu bitumicznego -22.322,43 zt

papa termozgrzewalng
- zakup z dostawy i
montazem wodomierzy z

modulami radiowymi

4.781,48 z1

20. Opalowa 1

Pow. uzytkowa: 1.655,30 m?

polegajace na pokryciu

Stan na dzien (Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych wPoniesiony Stan na dzien
01.01.2023 r. [roczny na  [remontowy w2023 r. koszt w2022 1. 31.12.2022 r.
rok 2023 r. 2023 r.
88.836,94 z1 27.809,04 z}116.645,98 zI |- naprawa instalacji c.o. |1.756,08 zk
(spawanie)
- roboty dekarskie 6.858,00 zt




starego gontu
bitumicznego papa
termozgrzewalna

- zakup z dostawa i
montazem wodomierzy z

11.280,49 z}

modulami radiowymi

96.751,41 z1

21. Opalowa 3

Pow. uzytkowa: 1.207,10 m?

montazem wodomierzy z

modulami radiowymi

Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych wiPoniesiony Stan na dzien
01.01.2023 r. jroczny na  [remontowy w2023 r. koszt w 2023 r. 31.12.2023 1.
rok 2023 r. 2023 r.
23.614,77 z¥ 20.279,28 71{43.894,05 21 - remont balkonow w [53.296,18 z1
klatce
- roboty dekarskie 6.604,20 z1
polegajace na pokryciu
Starego gontu -24.971,68 21
bitumicznego papa
termozgrzewalng
- zakup z dostawg i 8.965,35 z1

22. Opalowa 5

Pow. uzytkowa: 1.042,36m?

modulami radiowymi

Stan na dzien (Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych w|Poniesiony Stan na dzien
01.01.2023 1. froczny na  |[remontowy w2023 r. koszt w 2023 . [31.12.2023 1.
rok 2023 . 2023 r.
12.226,82 z¥ [23.765,76 z135.992,58 zt |- zakup z dostawy i 6.603,77 zt
montazem wodomierzy z 29.388.81 zi

23. Szafirowa 26 /garaze/

Pow. uzytkowa: 323,50 m?

Stan na dzien (Odpis Fundusz Zakres robdt wykonanych wiPoniesiony Stan na dzien

01.01.2023 r. froczny na  [remontowy w2023 r. koszt w2023 r. 31.12.2023 r.
rok 2023 r. 2022 r.

1.359,94 z1  |1.942,08 z1 3.302,02zF |- - 3.302,02 zi

24. Szafirowa 30 /garaze/

Pow. uzytkowa: 340,55 m?

Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych w|Poniesiony Stan na dzien

01.01.2023 r. [roczny na  remontowy w 2023 . koszt w 2023 r. 31.12.2023 1.
rok 2023 r. 2023 r.

800,93 zi 2.044,44 71 2.845,37 28 - - 2.845,37 z1




25. Mienie os. Bazylianowka

Stan na dzien (Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych wiPoniesiony Stan na dzien

01.01.2023 r. [roczny na  [remontowy w 2023 . koszt w2023 r. [31.12.2023 1.
rok 2023 r. 2023 r.

18.481,73 zt 10.062,72 z}[28.544,45 zk |- naprawa szlabanu 1.467,72 zt 27.076,73 zt

26. Mienie os. Poreba

Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres robot wykonanych w{Poniesiony Stan na dzien
01.01.2023 r. [roczny na  fremontowy w 2023 r. koszt w 2023 r. [31.12.2023 .
rok 2023 r. 2023 1.
32.345,09 z1 23.953,56 z1{56.298,65 z1 |- naprawa hustawki oraz 3.913,92 zi
montaz stojakow 52.384,73 zt
rowerowych
27. Mienie os. Widok
Stan na dzien |Odpis Fundusz Zakres robdt wykonanych w|Poniesiony Stan na dzien
01.01.2023 r. [roczny na [remontowy w 2023 . koszt w 2023 r. 31.12.2023 r.
rok 2023 r. 2023 r.
10.518,90 zt 4.207,56 zt (14.726,46 zt |- wykonanie i montaz 7.400,00 zi
poreczy 7.326,46 z1

Oprocz ww. zrealizowanych prac remontowych rozpoczeto procedure budowy parkingu
na bedacej] w posiadaniu Spéldzielni dziatce budowlanej. Sporzadzono ostateczny projekt bu-
dowy wraz ze wstepnym kosztorysem. Projekt zaklada budowe ok. 60 miejsc postojowych.
Whniosek o pozwolenie na budowe obecnie oczekuje na rozpatrzenie w Wydziale Architektury
Urzedu Miasta Lublin. Ponadto Zarzad Spoétdzielni zwrdcit sie osob posiadajgcych udziat
w gruncie z tytulu prawa odrebnej wlasnosci do bokséw garazowych potozonych przy ul. Szafi-
rowej 26 1 30 o wyrazenie zgody na przeprowadzenie prac dot. przylgczenia energii elektrycznej
do dziatki, na ktére] ma by¢ przeprowadzona ww. inwestycja. Niewyrazenie zgody w konse-
kwencji moze skutkowaé wstrzymaniem inwestycji budowy miejsc parkingowych.

W kwestii wolnych miejsc postojowych Spéldzielnia zwracala si¢ tez do Zarzadu Drog i Mostow
z prosba o wytyczenie nowych miejsc wzdtuz ul. Szafirowej i Ametystowej. Wnioskowano row-
niez do PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. o powiekszenie istniejacego parkingu przy dworcu
Lublin-Zachdd. Z obserwacji pracownikéw i mieszkancéw wynika bowiem, iz niektorzy podro-
zujacy koleja z racji braku wolnych miejsc parkuja na terenie Spétdzielni. Dgzac do ograniczenia
kosztow za energi¢ elektryczng w czesciach wspolnych budynkow (klatki schodowe, wiatrotapy)
rozpoczeto wymiang starych lamp na energooszczedne lampy typu LED. Inwestycja zostata
zakonczona w biezacym roku. W celu zmniejszenia zapotrzebowania i zuzycia energii cieplnej
w budynkach Spéldzielni rozpoczeto wymiang¢ zniszczonej welny mineralnej na catych
powierzchniach stropéw 1 uzupelnianie jej tam gdzie tego pierwotnie nie zrobiono. Inwestycja
bedzie kontynuowana w budynkach, ktore majg na to srodki w funduszu remontowym.



Zarzad wstrzymal si¢ natomiast z inwestycja dot. instalacji paneli fotowoltaicznych na trzech
budynkach os. Widok. Ze zlecone] ekspertyzy wynikato, iz poszycie dachowe nie nadaje si¢
do planowanego montazu. W zwigzku z powyzszym w planie remontow na 2024 r. ujeto pokrycie
dachow ww. blokéw nowsa warstwa papy termozgrzewalnej, prace s w toku.

Ponadto nie rozpoczgto inwestycji kompleksowej termomodernizacji budynku Szafirowa 12.
Koszt calosci tego zamierzenia budowlanego kilkukrotnie przewyzszylaby $rodki zgromadzone
przez mieszkancow budynku co wigzatoby si¢ ze znacznym podwyzszeniem stawki na funduszu
remontowym celem zabezpieczenia kredytu udzielonego przez bank. W zwigzku z istotnym
sprzeciwem mieszkancdw odstapiono od ww. inwestycji.

Z powodu zakoniczenia 5-letniego okresu legalizacji wodomierzy konieczna byla ich wymiana.
Inwestycj¢ poprzedzil przetarg, na podstawie ktorego wybrano najkorzystniejszg cenowo oferte.
Caly proces z roznych wzgledow trwat ok. pét roku. Lgczny koszt zakupu z dostawg i montazem
wodomierzy z modutami radiowymi wyniost ok. 190.000,00 z1.

IV. Konserwacja biezaca i naprawy

Zgodnie z wymogami prawa budowlanego w roku 2023 r. wykonano przeglad gazowo —
wentylacyjny oraz pigcioletnia kontrolg okresows stanu technicznego zasobdéw Spoéldzielni.
Na podstawie umowy zawartej w dn. 01.03.2021 r. firma TOKA S.C. Teresa i Lucjan Potre¢
wykonywala naprawy biezace oraz usuwala awarie w ramach pogotowia technicznego
dla instalacji elektrycznych, instalacji wodociggowych, kanalizacji sanitarnych, instalacji
centralnego ogrzewania i cieptej wody oraz drobnych prac Slusarskich. Umowa zostata
rozwigzana z dniem 30.11.2023 r. Od 01.12.2023 r. obowiazki pogotowia technicznego
wykonuje firma Zaktad Techniczny Spétdzielni Mieszkaniowych Sp. z o.0.

Na podstawie umowy na utrzymanie urzgdzen domofonowych w stanie sprawnosci technicznej
zawartej w dn. 28.09.2017 r. Przedsi¢biorstwo Ustugowo — Handlowe ,,VENTA > Spétka z o.0.
w Lublinie prowadzilo biezace naprawy i konserwacje domofonéw. W 2023 r. cena ryczaltowa
za mieszkanie wynosita 1,63 zt + VAT. Umowa zawarta jest na czas nicoznaczony. £.gcznie koszt
konserwacji, przegladéw, biezacych napraw, usuwania usterek i naleznos$ci za utrzymanie
pogotowia zamknat si¢ kwotg 69.425,80 zt.

V. Utrzymanie czystosci

Utrzymanie czystosci na os. Bazylianowka 1 Widok reguluje umowa na utrzymanie czystosci
z dn. 01.03.2021 r. zawarta na czas nicoznaczony z firmg TOTAL PURE Marta Poziomkowska.
W 2023 r. ceny ksztaltowaly si¢ nastepujgco: os. Bazyliandwka — 3.700,00 zt brutto/m-c,
os. Widok — 1.200,00 zl brutto/m-c. Obowigzek sprzatania os. Poreba od dn. 01.05.2021 r.
powierzony jest zatrudnionemu gospodarzowi osiedla.

W zwigzku z powtarzajagcymi si¢ skargami mieszkancoéw niektérych klatek schodowych
na niewywigzywanie si¢ swoich sgsiadéw z obowigzku utrzymania czysto$ci w czesciach
wspolnych Zarzad uznal, iz w formie ankiety sprawdzi opini¢ mieszkancéw w kwestii
wprowadzenia zewnetrznej ushugi sprzatania i podejmie odrebne decyzje dla poszczeg6lnych
blokéw zamiast z géry zadecydowaé "na tak" lub "na nie". Takg arbitralng decyzje organ
zarzadzajacy mogt podja¢ nawet bez wczesniejszych sondazy bowiem utrzymanie czystosci
w czesciach wspolnych budynku miesci sie¢ w zakresie tzw. zwyktego zarzadu. Usluga zostala
wprowadzona jedynie w tych blokach, w ktérych zgodnie z zapisami ankiet wigkszo$¢ Czlonkow
Spoldzielni nie sprzeciwila sie sprzataniu.



VI. Naleznosci i windykacja

Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych wg ewidencji ksiegowej na dzien 31.12.2023 r. wyniosty
211.408,87 zt (wzrost w poréwnaniu z 2022 r. 0 16.725,68 zl), natomiast nalezno$ci zasgdzone
63.275,35 zt (wzrost w porownaniu z 2022 r. 0 8.011,74 z1).

ZESTAWIENIE ZALEGELOSCI W OPLATACH EKSLPOLOATACYJNYCH

Nieruchomos$¢ ; Stan na 31.12.2023r.
Szmaragdowa 8§ 2.463,35 71
Szmaragdowa 10 7.786,87 z}
Szmaragdowa 18 1.211,84 z1
Szmaragdowa 4a /garaze/ 799,82 z}
Szmaragdowa 4a /lokal/ 793,84 z1
Bazylianéwka 75 2.611,04 z1
Bazylianowka 77 6.982,29 zt
Bazylianowka 79 2.255,80 zi
Bazylianowka 81 33.848,16 z1
Bazylianowka 83 7.128,20 z1
Bazylianowka 69 /garaze/ 132,05 z1
Bazylianéwka 79 /garaze/ 3,40 zt
Bazylianowka 81 /garaze/ 3,56 z1
Bazylianowka 83 /garaze/ 376,43 z1
Ametystowa 3 8.410,50 z1
Ametystowa 5 4.752,51 z1
Bursztynowa 9 9.836,45 zi
Szafirowa 8 14.615,14 7}
Szafirowa 12 41.686,85 zi
Szafirowa 14 4.818,83 z1
Szafirowa 18 7.138,74 71
Szafirowa 20 3.948,04 z1




Szafirowa 22 17.130,29 z}
Opalowa 1 7.481,73 z}
Opalowa 3 20.089,44 71
Opalowa 5 3.786,25 7l
Szafirowa 26 /garaze/ 1.049,61 z1
Szafirowa 30 /garaze/ 179,41 z1
Szafirowa 8 /lokal uzytkowy/ 43,43 71
RAZEM: 211.408,87 zk
Windykacja

Sprawa zadluzen jest analizowana na biezaco przez pracownikéw ksiegowosci oraz Zarzad
w stalej wspolpracy z radcg prawnym. Przewaznie wezwania do zaplaty kierowane
przez Spoldzielnie osiagaly pozytywny efekt i Czlonkowie ostatecznie regulowali swoje
zadtuzenia. Nie bylo wiec koniecznosci kierowania spraw do sadu. Jednak w stosunku do trzech
0sob, ktore notorycznie posiadajg zaleglosci i to w znacznej wysokosci, Zarzad musial siegna¢
do ostatecznych $rodkéw a mianowicie do wszczgeia postgpowan egzekucyjnych
ze spoOldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu (czyli licytacji mieszkan). W stosunku
do jednego z dluznikow sprawa juz zakoficzyla sie pozytywnie, poprzez uregulowanie
zadtuzenia. Nastepna sprawa oczekuje na wyznaczenie przez komornika, w uzgodnieniu z sagdem
pierwszego terminu licytacji. Trzecia jest jeszcze w toku postgpowania. Na kwote zadluzenia
sktadajg sie tez naliczenia oplat eksploatacyjnych za lokale niezamieszkate, z nieuregulowanym
stanem prawnym. Dotyczy to dwoch mieszkan, ktérych wlasciciele zmarli. W stosunku
do jednego z tych lokali Spoldzielnia wszczeta postepowanie spadkowe, gdyz potencjalni
spadkobiercy odrzucili spadek (mieszkanie obcigzone hipoteka bankowa). Sad powolal
do spadku kolejnych spadkobiercow, ktorzy tez odrzucili spadek. Poszukiwani sa nastepni.
Liczba spadkobiercow ustalona dotychczas przez sad, w ilosci 24 0s6b, powoduje przewleklosé
sprawy, zwazywszy, iz kazdy z nich ma 6-cio miesigczny termin do zlozenia oswiadczenia
o przyjeciu lub odrzuceniu spadku. W odniesieniu do drugiego lokalu brak jest mozliwosci
ustalenia spadkobiercéw, przy biernej postawie potencjalnych spadkobiercow.

VII. Whioski i uwagi koncowe

Istotnym problemem w dzialalno$ci Spétdzielni byly czeste roszady na stanowisku specjalisty
ds. technicznych. W zesztym roku funkcje te petnito 3 pracownikéow a przez ok. 2 m-ce
stanowisko nie bylo obsadzone. Znaczny czas pracy na posiedzeniach Zarzadu angazowaty
rozmowy kwalifikacyjne, dwoje wybranych kandydatow nie podjeto pracy a jeden zrezygnowat
po dwoch miesigcach, w zwigzku z czym rekrutacje byly prowadzone kilkukrotnie. Do pracy
na ww. stanowisku, mimo bardzo szerokiej akcji rekrutacyjnej (ogloszenia na portalach
z ogloszeniami o prace, w urzedach pracy, na tablicach ogloszeniowych uczelni technicznych
oraz na klatkach schodowych budynkéw Spoétdzielni) czesto aspirowaly osoby bez
jakiegokolwiek wyksztalcenia technicznego lub ktorych oczekiwania finansowe byly znacznie
powyzej zaplanowanych wydatkéw na ten cel. Z racji niewielkiej obsady (4,5 etatu pracownikow
biurowych) fakt ten istotnie rzutowal na organizacj¢ pracy pozostatych osob w administracji gdyz
musialy one na jakis$ czas przeja¢ obowigzki specjalisty ds. technicznych oraz pomagaé wdrozy¢
sie¢ nowozatrudnionym pracownikom.



PODSUMOWANIE

Podstawowym zadaniem Zarzadu w roku 2024 jest dalsze prowadzenie dzialan w zakresie
poprawy funkcjonowania Spotdzielni. Prowadzone sg dalsze prace remontowe i modernizacyjne
w zasobach Spoldzielni, zgodnie z zatwierdzonym planem remontéw. Prowadzone sa takze
biezace naprawy zglaszanych usterek, uszkodzen i brakéw. Zarzad bedzie prowadzil prace
zmierzajgce do termomodernizacji budynkéw na os. Bazylianowka i Por¢ba (rozpoczgto
docieplanie stropéw poprzez wymiang welny mineralnej na calej powierzchni stropdw)
Sytuacja finansowa Spotdzielni jest stabilna, zapewniona jest jej petna ptynnos¢ finansowa.
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