Protokol

z posiedzenia Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SM ,,Klakson w Lublinie
w dniu 26.06.2023 r.

W dniu 26.06.2023 r. w Kaplicy Ducha Swietego przy kosciele p.w. Matki Bozej rézancowej
w Lublinie przy ul. Bursztynowej 20 odbyto si¢ zebranie Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Klakson™ w Lublinie.

Przed rozpoczeciem obrad i stwierdzeniem prawidtowosci zwolania posiedzenia, Prezes
Spotdzielni oraz czlonek Rady Nadzorczej zaproponowali mieszkaicom podzielenie sig
swoimi problemami i bolgczkami zwigzanymi ze wspotzyciem spotecznym w Spotdzielni.
Pojawily si¢ pytania miedzy innymi o status realizacji budowy miejsc parkingowych/
.blaszakéw”, dodatkowo padly sugestic zwigkszenia ilosci miejsc parkingowych
przy blokach na terenach nalezacych do miasta, byly takze zapytania o mozliwo$¢
zainstalowania klimatyzacji w blokach a takze uwagi dotyczace niestarannego sprzjtania
terenéw osiedla Bazyliandwka. Sprawg niecierpiaca zwloki okazala si¢ takze ta dotyczaca
termomodernizacji bloku nr 12 przy ul. Szafirowe;.

W miedzyczasie jeden z mieszkancow zaprotestowat tego typu rozmowom poza porzagdkiem
obrad, skladajac wniosek formalny, jednak rozmowa ta nie byla czeScia Walnego
Zgromadzenia, a luzng wymiang pogladéw przez zebraniem, dlatego wniosek
nie byt glosowany.

Po zakonczeniu rozméw Jakub Stepniak — z upowaznienia Rady Nadzorczej otworzyt porzadek
obrad Walnego Zgromadzenia, stwierdzajgc prawidtowos$¢ zwotania posiedzenia.

Wszystkich mandatéw wydano 42, z czego 9 pelnomocnictw.

Na Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia zgloszono Pana Jakuba Stepniaka, ktory
otrzymat 31 gloséw ,,za”, 0 gloséw ,,przeciw”, natomiast 5 0s6b uprawnionych wstrzymato si¢
od glosowania - ww. wyrazil zgode.

Na stanowisko Zastepcy Przewodniczacego/Sekretarza zgloszono Panig Marzeng Pacek,
ktora w wyniku glosowania otrzymata 31 glosow ,,za” 0 gloséw ,,przeciw”, 5 0s6b wstrzymato
si¢ od glosowania — ww. wyrazila zgodg.

Po wybraniu Prezydium przystapiono do odczytania i zatwierdzenia porzadku obrad. Pan, ktory
otrzymal mandat nr 20, bardzo aktywny na kazdym zebraniu Czlonek Spotdzielni ztozyt
wniosek formalny o przesuniecie punktow dotyczacych przedstawienia i zatwierdzenia
sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej przed pozostatymi sprawozdaniami, zgodnie z
ogblnoprzyjetymi standardami. Za tym wnioskiem formalnym gltosowato 31 0s6b ,,za”, 0 0sob
.przeciw”, natomiast 5 wstrzymato si¢ od glosowania. Za przyjeciem zmodyfikowanego
porzadku obrad glosowato 36 o0sob ,za” 0 ,przeciw”, 0 wstrzymalo si¢ od glosowania.
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Porzadek obrad przyjgto w nastepujgcym brzmieniu

I.

10.

11.

12.

13.

14.

17.

18.

Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia przez Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Spoétdzielni lub Zastepce Przewodniczacej i stwierdzenie prawidiowosci zwolania
Walnego.

Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w osobach: Przewodniczacego i Zastepcy
Przewodniczacego - Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

Przyjecie porzadku obrad.

Wyb6r komisji mandatowo-skrutacyjnej.

Przedstawienie przez Rade Nadzorczg sprawozdania ze swojej dziatalnosci za rok 2022.
Rozpatrzenie przez Walne sprawozdania Rady za rok 2022.

Przedstawienie przez Zarzad sprawozdania z dzialalnosci za rok 2022.

Przedstawienie przez Zarzad sprawozdania finansowego za rok 2022.

Podjecie uchwaty o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok 2022.

Podjecie uchwaly o podziale nadwyzki bilansowej za rok 2022.

Podjecie uchwaty o zatwierdzeniu sprawozdania z dziatalnosci za rok 2022.

Przedstawienie przez Zarzad protokotu z przeprowadzonej przez Regionalny Zwigzek
Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Lublinie lustracji z dzialalnosci Spétdzielni
za okres od 1 stycznia 2017 r. do dnia 31 grudnia 2021 r.

Rozpatrzenie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalno$ci Spotdzielni oraz podjecie uchwaly w tym zakresie.

Podjecie uchwat o udzieleniu absolutorium dla cztonkow Zarzadu za rok 2022.

. Przedstawienie przez Rad¢ Nadzorczg nowego Regulaminu Pracy Rady i podjecie

uchwaly o jego zatwierdzeniu.

. Przedstawienie przez Zarzad i omdwienie proponowanych zmian do statutu Spoétdzielni;

w zakresie § 28 ust. 2 (zmniejszenie sktadu Rady Nadzorczej z obecnych 5 cztonkow
do proponowanych 3 czlonkéow), a w konsekwencji skreslenie § 28 ust. 5
i 6 oraz w zakresie § 34 ust. 1 (zmniejszenie sktadu Zarzadu z obecnych 5 cztonkéw do
proponowanych 3 czltonkow), a w konsekwencji skreslenie § 34 ust. 21 3.

Podjecie uchwal w sprawie proponowanych zmian do statutu.

W przypadku przyjecia przez Walne zmian do statutu, podjecie uchwaty upowazniajacej
Zarzad do opracowania jednolitego tekstu statutu Spotdzielni.
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19. Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia, w zwigzku z wyczerpaniem porzadku
obrad.

Nastepnie przystgpiono do wyboru cztonkéw komisji mandatowo-skrutacyjne;.

Na przewodniczgcg zostata wybrana Pani Joanna Holcel, ktora w wyniku glosowania otrzymata
34 glosy ,,za”, 0 glosdéw ,,przeciw”, a wstrzymujacych si¢ 2 glosy ww. wyrazila zgode — ww.
wyrazita zgodg. '

Na zastepce przewodniczacego zostala wybrana Pani Anna Kaliszewska, ktéra w wyniku
glosowania otrzymata 33 glosy ,,za”, 0 ,,przeciw”, a wstrzymujacych si¢ 5 gloséw — ww.
wyrazita zgode. '

W dalszej czesci posiedzenia Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej przedstawila
sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej. Pan z mandatem nr 20. zwrécil uwage,
ze w sprawozdaniu nie uwzgledniono odwotania P. Mirostawa Janczaka ze stanowiska Prezesa,
czy Rada analizowata sprawozdanie finansowe za poprzedni rok i z czego wynikal ujemny
bilans. Cztonek pytat takze o zalecenia lustracyjne oraz zwrocit uwage na zbyt ogélng forme
sprawozdania. Po wyjasnieniach ze strony czlonkéw Rady podjeto uchwate o przyjeciu
sprawozdania Rady Nadzorczej. W Wyniku glosowania: ,,za” przyjeciem gltosowaly 22 osoby,
»przeciw” 2 glosy, wstrzymato si¢ 16 oséb.

W kolejnej czesci Prezes Spotdzielni przedstawil sprawozdania z dziatalnosci zarzadu w 2022
roku. W trakcie wystgpienia dochodzito do wielu dyskusji zwiazanych z inwestycjami,
ktore planuje lub rozpoczety wiladze spéldzielni, miedzy innymi montaz instalacji
fotowoltaicznej czy termomodernizacji bloku nr 12 przy ul Szafirowej. Gtéwnym zarzutem do
dzialania zarzadu jest brak komunikacji miedzy tym organem a mieszkancami. Zostaly podjete
decyzje o organizacji zebran osiedlowych, wysylania broszur opiniotwérczych.

W kolejnym punkcie Gléwna Ksiggowa pokrotce przedstawita sprawozdanie finansowe
za 2022 rok. Sprawozdanie finansowe SM ,Klakson” obejmuje okres od 01.01.2022 r.
do 31.12.2022 r., ktore sklada si¢ z: Bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2022 roku,
ktory po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 17.823.699,13 zb. Bilans po stronie
aktywow obejmuje rzeczowy majatek trwaly w kwocie 15.338.427,22 zt i aktywa obrotowe
w kwocie 2.465.192,05 zt w tym $rodki pieniezne na rachunkach w kwocie 2.184.899,80 zt.
Po stronie pasywow znajduja si¢ kapitaly wiasne w kwocie 15.377.854,36 zl, w tym zysk netto
26.278,23 zt oraz zobowigzania krétkoterminowe w kwocie 2.445.844,77 z1, w tym fundusze
specjalne (fundusz remontowy w kwocie 1.721.400,68 z1).

Rachunek zyskow i strat w wersji poréwnawczej, ktory wykazuje wynik na GZM ze stratg —
21.935,08 zt, za$ wynik finansowy brutto za rok 2022 r. wynidst 28.548,23 zl pomniejszony
o podatek dochodowy od o0séb prawnych w kwocie 2.270,00 zt wigc nadwyzka bilansowa za
rok 2022 netto wynosi  26.278,23 zi. Na wynik wplynety przychody finansowe w kwocie
18.735,18 zt i wynik z dziatalnosci wtasnej 10.015,82 z1.

Pan z mandatem nr 20 dopytywal, co wplynelo na yjemny wynik, jakie dodatkowe koszty
poniosta spoidzielnia. P. Gtowna Ksiggowa wykazala tutaj czynniki zewnetrzne jak inflacja,
§os‘[ wynagrodzen, czy okresowe przeglady pigcioletnie. Tu nalezy dodaé sprostowanie,
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gdyz Ksiegowa zapytana o wysokos¢ kosztow przegladow, nie mogac znalez¢ odpowiedniego
dokumentu przedstawita kwote z pamigci (3.500,00 zi), jednak jak okazalo si¢ juz
po posiedzeniu, kwota ta dotyczy tego roku (2023). Kwota jakg zostata obcigzona Spoldzielnia
za przeprowadzenie przegladéw okresowych w 2022 roku to 60.905,92 zt. Dodatkowo, Rada
Nadzorcza  poprzedniej kadencji  zmniejszyla wydatki na  obsluge  prawng
o polowe, ergo gdyby obecne wladze w tamtym czasie nie przywrécily jeszcze wczesniej
zatwierdzonego wynagrodzenia dla radcy prawnego to SM ,Klakson” pozostataby
bez obslugi prawnej. Po dyskusjach podjeto uchwale o zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego. W Wyniku glosowania: ,,za” 36 glosow ,,przeciw” 0 glosow, od glosowania
wstrzymatly si¢ 2 osoby.

W kolejnym punkcie glosowano nad przeznaczeniem nadwyzki finansowej za 2022 rok  tj.
26.278,23 zi.

Kwote 4.439,05 zi z przeznaczeniem na fundusz remontowy bokséw garazowych
przy ul. Szmaragdowej 4a — nadwyzke generuje oplata za reklame zakladu weterynaryjnego na
rzecz Spotdzielni.

Pozostalg czeéé tj. 21.839,18z1 przeznaczono na fundusz remontowy mienia spétdzielni.

W wyniku glosowania ,za” przyjeciem uchwaty glosowato 37 os6éb, ,przeciw” 0,
a wstrzymalo si¢ 0.

Nastepnie przyjeto uchwate o zatwierdzeniu sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za 2022 r. W
Wyniku gltosowania :,,za” 26, ,,przeciw” 1, wstrzymato si¢ 9.

W kolejnej czesci spotkania, podczas odczytywania protokotu polustracyjnego, uczestnicy
Walnego Zgromadzenia jednogtos$nie uznali, ze zapoznali si¢ wczesniej z 6w protokotem
i zaproponowali przej$cie do rozpatrzenia wnioskéw wynikajacych z ww. protokotu. Podczas
posiedzenia utworzono oraz przeglosowano uchwale w sprawie zobowigzania zarzadu
do realizowania punktow pokontrolnych. W Wyniku glosowania ,,za” uchwala glosowaty 34
osoby, ,,przeciw” 0, wstrzymalo si¢ 0.

Nastepnie w glosowaniu tajnym podj¢to szereg uchwat dotyczacych udzielenia absolutorium
czlonkom zarzadu za rok 2022.

Uchwata Walnego Zgromadzenia Czionkéw SM ,,Klakson” w Lublinie w sprawie udzielenia
absolutorium Panu Kamilowi Soroka za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 . :

W wyniku glosowania: ,,za” 24 glosy, ,,przeciw” 13, glos niewazny 0 - uchwata zostata podjeta,
ww. otrzymat absolutorium.

Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkow SM ,,Klakson” w Lublinie w sprawie udzielenia
absolutorium Panu Marcinowi Drozd za okres od 11 lipca 2022 1. do 31 grudnia 2022 r.:

W wyniku glosowania: ,,za” 20, ,,przeciw” 16, glos niewazny 1. Uchwata zostata podjeta, ww.
otrzymat absolutorium.

Uchwata Walnego Zgromadzenia Czlonkow SM ,,Klakson” w Lublinie w sprawie udzielenia
absolutorium Panu Waldemarowi Niezabitowskiemu za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31
grudnia 2022 r. W wyniku glosowania: ,,za” 23, ,przeciw” 13, glos niewazny 1. Uchwala
zostala podjeta, ww. otrzymat absolutorium.
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Uchwata Walnego Zgromadzenia Czionkoéw SM ,,Klakson” w Lublinie w sprawie udzielenia
absolutorium Pani Zofia Nowak za okres od 9 lutego 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.
W wyniku glosowania: ,,za” 20, ,,przeciw” 16, niewazny 1- uchwala zostala podje¢ta, ww.
otrzymata absolutorium.

Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM ,,Klakson” w Lublinie w sprawie udzielenia
absolutorium Pani Marzenie Pacek za okres od 1 stycznia 2022 r. do 9 marca 2022 r.:

W wyniku glosowania ,,za” 17, przeciw ,,19”, niewazny 1- uchwata zostata podjeta, ww. nie
otrzymata absolutorium.

W kolejnej czgéei posiedzenia podjeto uchwate o zmianie Regulaminu Rady Nadzorcze;j.
Po przedstawieniu gléwnych postulatow przystapiono do glosowania. W wyniku glosowania:
,»za” przyjeciem uchwaly glosowaly 32 osoby, ,,przeciw” bylo 0, natomiast wstrzymala si¢ 1
osoba.

W kolejnych punktach do przegtosowania zostaly zaproponowane dwie uchwaly dotyczace
zmian w statucie Spoéldzielni. Pierwsza uchwata wnosila o zmniejszenie liczby czlonkow
zarzadu do 3 osob, gtownie z uwagi na brak oséb chetnych do pracy w charakterze spolecznego
cztonka Zarzadu oraz ze wzgledu na zmniejszenie kosztéw wynagrodzen poniewaz wysokos¢
najnizszego wynagrodzenia przy ciagle rosnacej inflacji co pdét roku si¢ zwieksza : ,,.za”
przyjeciem uchwaly glosowato 27 os6b, przeciw byly 2 osoby, od oddania glosu wstrzymata
si¢ 1 osoba.

Druga uchwata dotyczyta zmniejszenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej do 3 osoéb.
Zapis tej uchwaty nie spodobat si¢ jednak uczestnikom, gdyz wg niektérych byla ona niescisle
sformulowana. W glosowaniu za przyjeciem uchwaty byly 3 osoby, przeciw 30. Nikt nie
wstrzymat sie od glosu. Po glosowaniu Pan z mandacie nr 29 zlozyt wniosek formalny o
utworzenie uchwaty, ktéra oprécz tresci zawartych w uprzednio glosowanej uchwale, zawierala
takze zapis stanowigcy, ze w Radzie Nadzorczej powinny zasiada¢ osoby po jednej z kazdego
osiedla. Walne Zgromadzenie Czlonkow SM ,Klakson w Lublinie zobowigzalo Radce
Prawnego do opracowania tresci uchwaty o nowym brzmieniu. Pan mecenas przedstawit nowg
tres¢ uchwaly i przystgpiono do glosowania nad jej zmieniong wersjag dodajac pkt 3 o
brzmieniu:

» 3.Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,, KLAKSON” w Lublinie
uchyla dotychczasowg tresé¢ § 28 ust. 5 Statutu, zastepujgc go nowym brzmieniem:

»3. Kandydatow do Rady Nadzorczej wybiera si¢ wedlug nast¢pujacego klucza:

a/ 1 (jednego) sposrod czlonkow posiadajacych spéldzieleze prawa do lokalu lub
prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu w nieruchomosciach, w obrebie ulic:
Szmaragdowa 8,10,18 lub posiadajacych prawo do garazu na osiedlu Widok
(osiedle Widok);

b/ 1 (jednego) sposrod czlonkow posiadajacych spoldzielcze prawa do lokalu lub
prawo odrebnej wlasnosci lokalu w nieruchomos$ciach, w obrebie ulic:
Bazylianoéwka 75, 77, 79, 81, 83 lub posiadajgcych prawo do garazu na osiedlu
Bazylianowka (osiedle Bazylianéwka);

¢/ 1 (jednego) sposSréd czlonkéw posiadajacych spétdzielcze prawa do lokalu lub



prawo odrebnej wlasnosci lokalu w nieruchomosciach, w obrebie ulic:

Szafirowa 8,12, 14, 18, 20, 22, Opalowa 1, 3, S, Bursztynowa 9, Ametystowa

3 i 5 lub posiadajacych prawo do garazu na osiedlu Poreba (osiedle Poreba).”
W wyniku glosowania: ,,za” przyjeciem uchwaty byto 27 oséb, przeciw 5 0sob,
wstrzymato si¢ 0. — Uchwata zostala przyjeta.

Gdy Walne Zgromadzenie Czltonkéw przez ww. glosowanie przyjeto zmiany statutowe podjeto
uchwale o upowaznieniu zarzadu do opracowania jednolitego tekstu statutu SM , Klakson”
w Lublinie.

W wyniku glosowania :Za glosowaty 33 osoby, przeciw 0, wstrzymalo si¢ 0.- Uchwata zostata

przyjeta.

W zwigzku z wyczerpaniem wszystkich punktéw porzadku obrad Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia Czltonkéw SM ,, Klakson” w Lublinie podzickowal wszystkim obecnym za
udziat w spotkaniu i zamknat zebranie.

Do protokotu zataczone zostaly uchwaty.

Lublin 26.06.2023r.
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