REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze oraz optat za
utrzymanie mienia ogélnego w Spétdzielni Mieszkaniowej ,KLAKSON" w Lublinie.

|. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.
z 2018r., poz. 845 z p6zn. zm.);

2. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (t. j. Dz.U. z 2020r.,
poz. 275);

3. Statut Spoétdzielni;

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw (t.j. Dz.U. z
2018r., poz. 1234 z pézn. zm.).

Il. Postanowienia ogodlne.

§1.

1. Regulamin ustala zasady okre$lajace rozliczanie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci zasobéw mieszkaniowych oraz zasady ustalania
optat ponoszonych w zwigzku z eksploatacjg lokali przez cztonkow
Spotdzielni, oséb nie bedacych cztonkami, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, wtascicieli lokali wyodrebnionych nie bedgcych
cztonkami Spétdzielni oraz najemcéw uzytkujgcych lokale mieszkalne i lokale
o innym przeznaczeniu, a takze zasady utrzymania mienia ogélnego
Spotdzielni.

2. Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczaja:

a) nieruchomo$¢ — dziatka gruntu zabudowana budynkiem lub budynkami
mieszkalnymi, garazami, lokalami uzytkowymi oraz dziatka
niezabudowana, dla ktérej jest zatozona ksigga wieczysta,

b) uzytkownik lokalu — wtasciciel /wspotwiasciciel/ lokalu stanowigcego
odrebng wiasnos¢, cztonek spotdzielni posiadajgcy /wspétposiadajacy/
lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu, osoba nie bedgca
cztonkiem spotdzielni posiadajgca /wspotposiadajgca/ wiasnosciowe
prawo do lokalu, najemca i osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego,



c)

d)

e)

9)

h)

czesci wspolne nieruchomosci — grunt oraz wszystkie czesci budynku lub
budynkéw wraz z urzadzeniami, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku
pojedynczego wiasciciela lokalu wyodrebnionego; do czgsci wspdlnych
nieruchomosci zaliczamy w szczegélnosci: fundamenty, mury,
konstrukcje, elewacje, stropy, strychy, dach, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia pralni, suszarni, wozkownie, pomieszczenia techniczne,
zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe
do budynku, okna w klatkach schodowych, instalacje centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno — kanalizacyjne,
elektryczne, gazowe, a takze inne urzadzenia i sieci usytuowane w
obrebie lub na terenie nieruchomosci,

mienie ogolne spoétdzielni — nieruchomosci, budowle, mata architektura,
utwardzone ptace i inne urzgdzenia bedgce wtasnoscig Spétdzielni, nie
przeznaczone ze wzgledu na swoj charakter i funkcje do wyodrebnienia,
stuzgce prawidtowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomosci
administrowanych i zarzgdzanych przez Spétdzielnie, w szczegolnosci
chodniki, ciggi pieszo-jezdne, parkingi i zatoki parkingowe, elementy matej
architektury, tereny zielone, utwardzone place, boksy Smietnikowe,
infrastrukture techniczng nie nalezgcg do czesci wspdélnej nieruchomosci,

powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposéb
uzytkowania, ktérg ujeto w uchwale Zarzadu okreslajgcej przedmiot
odrebnej wiasnosci,

pomieszczenie przynalezne — nalezy przez to rozumie¢ piwnice
przypisang do lokalu mieszkalnego,

udziat w nieruchomosci wspélnej — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig uzytkowg pomieszczenia przynaleznego /piwnicy/ do
tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali fgcznie z powierzchnia
uzytkowg pomieszczen do nich przynaleznych w nieruchomosci,

osoba zamieszkata — osoba faktycznie korzystajgca w lokalu; nie musi by¢
zameldowana na state lub tymczasowo,

pozytki z nieruchomosci — nadwyzka przychodéw nad kosztami z
nieruchomosci wspolnej, jak np.: z urzgdzen reklamowych, najmu
pomieszczen wygospodarowanych z czesci wspolnej i pomieszczen
ogodlnego uzytku, sfinansowanych ze srodkéw uzytkownikow tej
nieruchomosci.



§2.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy, stanowigcych wiasnos¢ lub wspétwtasnos¢ Spoétdzielni oraz
nieruchomosci wspolne objete jej zarzagdzaniem na podstawie ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych, a takze nieruchomoséci stanowigce mienie ogéine
Spéidzielni, zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz stuzgce
prowadzeniu przez Spoétdzielnie dziatalnosci administracyjne;.

1.

§3.

Wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem zasobu mieszkaniowego

obejmuja:

a) koszty utrzymania i eksploatacji lokali (optaty niezalezne od wiasciciela
lokalu);

b) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie
ogobine Spotdzielni i stanowigcych czesci wspéine nieruchomosci.

Do kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu zaliczane sg koszty dotyczace

zuzycia:

a) wody zimnej liczonej tacznie z wodg zuzyta, jako ciepta woda i kanalizacji;

b) centralnego ogrzewania;

c) konserwacji domofonow;

d) wywozu nieczystosci.

§4.

Czionkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych, spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, spétdzielcze
witasno$ciowe prawa do lokali o innym przeznaczeniu (np.: lokale uzytkowe lub
garaze), majg obowigzek ponosic koszty zwigzane z:

1)
2)
3)

4)

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich
lokale;

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie ogdine
Spotdzielni;

remontami spétdzielczych zasobéw mieszkaniowych poprzez optaty
eksploatacyjne ustalone, jako odpis na fundusz remontowy;

zobowigzaniami z innych tytutéw, zgodnie z postanowieniami statutu,
regulaminéw i uchwat organéw Spétdzielni.

Wymienione powyzej wydatki pokrywane sg przez cztonkéw poprzez uiszczanie
miesiecznych optat za korzystanie z lokali.



§ 5.

Cztonkowie Spotdzielni bedgcy wtascicielami lokali wyodrebnionych majg obowigzek
ponosi¢ koszty zwigzane z:
1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali;
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélne;j;
3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie ogélne
Spétdzielni;
4) remontami zasobow mieszkaniowych poprzez optaty eksploatacyjne ustalone,
jako odpis na fundusz remontowy.
Wymienione powyzej wydatki pokrywane sg przez cztonkéw — wiascicieli lokali
poprzez uiszczanie miesiecznych optat za korzystanie z lokali.

§6.

Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami Spétdzielni uczestniczg w wydatkach
zwigzanych z:
1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali;
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej;
3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie ogéine
Spoétdzielni;
4) remontami zasob6éw mieszkaniowych poprzez optaty eksploatacyjne ustalone,
jako odpis na fundusz remontowy.
Wymienione powyzej wydatki pokrywane sg przez wtascicieli lokali poprzez
uiszczanie miesiecznych optat za korzystanie z lokali.

§7.

1. Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu niz lokale
mieszkalne, optacajg czynsz najmu, zgodnie z zawartg ze Spotdzielnig umowg
najmu lokalu.

2. Najemcy lokali nie czerpig korzy$ci z pozytkéw i innych przychodéw z
nieruchomosci wspélnych oraz pozytkéw i przychodoéw z dziatalnosci
Spétdzielni.

§8.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z je] eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali w czesciach
proporcjonalnych do ich udziatébw we wspdtwiasnosci nieruchomosci wspélnej.

2. Do pozytkéw i innych przychoddéw w nieruchomosci wspélnej zalicza sie w
szczegoblnosci:

a) przychody z reklam na nieruchomosci;
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b) wynajem pomieszczen wspélnych;
c) wynajem dodatkowych piwnic;
d) dzierzawe gruntéw i innych powierzchni wchodzacych w zakres danej
nieruchomosci.
3. Wysokos¢ stawek za wynajem i dzierzawe okresla Zarzad Spétdzielni.

§9.

1. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej, Spotdzielnia
moze przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacych cztonkéw Spétdzielni w
przeliczeniu na jeden m? lub na inne cele zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia.

2. Do pozytkéw i innych przychodéw Spoétdzielni zalicza sie w szczegoélnosci:

a) dochody z dziatalno$ci gospodarczej;

b) odsetki od lokat bankowych i z innych tytutow;

c) dochody z tytutu najmu lokali i dzierzawy gruntow;
d) inne dochody.

lll. Zasady ustalania jednostek rozliczeniowych.
§ 10.

1. Jednostkg organizacyjng do rozliczania kosztéw GZM jest nieruchomos$¢
okreslona dla potrzeb ustalenia odrebnej wtasnosci lokali.
2. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow GZM sg:
a) udziat w nieruchomosci wspélnej;
b) mieszkanie (lokal);
c) wskazania urzgdzen pomiarowych i inne jednostki rozliczeniowe;
d) ilo$¢ os6b zamieszkatych w lokalu;
e) m? powierzchni uzytkowej.

§ 11.

Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu
opfat, gdzie jednostkg rozliczeniowa jest udziat, stosuje sig¢ nastepujace zasady:

1) do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w nim oraz powierzchnig
pomieszczen przynaleznych, takich jak: korytarze, fazienki, ubikacje, piwnice;
powierzchnia lokalu zajeta przez urzagdzenia techniczne zwigzane z funkcjg
danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu;



2) powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np.: wspolny
korytarz, wspdélne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w czgsciach
proporcjonalnych do poszczegolnych lokali;

3) do ustalenia powierzchni uzytkowej lokalu przyjmuje sie powierzchnig ustalong
w przydziale lokalu badz w projekcie technicznym, na podstawie ktérego lokal
wybudowano;

4) wyniki pomiaru powierzchni podaje sie z doktadnoécig do 0,01 m?.

§ 12.

Jesli do rozliczenia niektorych sktadnikéw kosztow GZM fizyczng jednostkg
rozliczeniowg jest udziat w nieruchomosci wspélinej, to udziat ten okresla si¢ w czesci
utamkowej wynikajgcej z uchwaty Zarzadu Spétdzielni okreslajgcej przedmiot
odrebnej wtasnosci dla danej nieruchomosci wg wzoru:

powierzchnia uzytkowa lokalu
suma powierzchni lokali w nieruchomosci

§ 13.

Przez urzadzenia pomiarowe i inne jednostki rozliczeniowe, ktére sg stosowane w
rozliczeniach kosztéw GZM rozumie sie: wodomierze, cieptomierze, gazomierze,
liczniki energii elektrycznej, podzielniki kosztow.

IV. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi.
§ 14.

1. Spéidzielnia opiera dziatalno$¢ biezgcg na rocznym planie finansowo-
gospodarczym zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg.

2. W ramach planu finansowo-gospodarczego Spoétdzielnia sporzgdza plan
kosztéw i przychoddéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3. Przy sporzadzaniu planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na
dany rok uwzglednia sie wynik z gospodarki zasobami z roku poprzedniego.

4. Plan kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sporzgdza sie w podziale
na poszczegoblne nieruchomosci.

5. Wysoko$¢ jednostkowych sktadnikow optaty za lokale, o ktérych mowa w § 21,
zatwierdza Rada Nadzorcza.



§ 15.

. Okresem rozliczeniowym kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest
rok kalendarzowy, chyba ze postanowienia szczegétowe innych regulaminéw,
dotyczace niektorych sktadnikéw kosztéw lub przychodéw, stanowig inaczej.

. Zasady rozliczania zimnej wody i $ciekéw okre$la regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg.

. Zasady rozliczania energii cieplnej okresla regulamin rozliczania kosztow
dostawy energii cieplnej za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Réznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez Spoétdzielnig, a przychodami z optat o ktérych mowa w § 21
Regulaminu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i
utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

. Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi skfada sie z sumy wynikow
ustalonych na poszczegoélnych nieruchomosciach.

§ 16.

. Koszty gospodarki zasobami lokalowymi, zwane kosztami eksploatacji i

utrzymania, ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci

budynkowej. Koszty eksploataciji i utrzymania cze$ci wsp6inej nieruchomosci

ponoszg wiasciciele lokali, proporcjonalnie do udziatu we wspoétwiasnosci, bez

wzgledu na fakt bycia cztonkiem Spoétdzielni, czy tez po rezygnacji z

cztonkostwa. Réwniez cztonkowie Spoétdzielni ze spotdzielczym

wtasnosciowym i lokatorskim prawem do lokalu, osoby posiadajgce

witasnosciowe prawo do lokalu nie bedace cztonkami Spétdzielni oraz osoby

zajmujgce lokale bez tytutu prawnego, ponoszg te koszty proporcjonalnie do

udziatu lokalu w nieruchomosci; do kosztéw eksploatacji i utrzymania czesci

wspolnych nieruchomosci zalicza sie wszystkie koszty poniesione na czesci

wspolnej danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z

tych czesci nie korzystali.

. Koszty i przychody nieruchomosci stanowigcych mienie ogéine Spotdzielni

ewidencjonuje sie na wyodrebnionym koncie ksiggowym, w podziale na

poszczegolne osiedla.

Do kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego zalicza si¢ w

szczegolnosci:

a) koszty podatku od nieruchomosci;

b) koszty optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw;

c) koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni mienia ogéinego;

d) koszty konserwacji i drobne naprawy (np.: naprawe chodnikéw, ulic, matej
architektury, itp.);

e) koszty o$wietlenia terenu i zasilania urzagdzen technicznych, zwigzanych z
mieniem ogdlnym.



Do przychodéw mienia og6inego Spoétdzielni zalicza sie w szczegolnosci:

a) odpisy na mienie ogéine Spétdzielni, ktore ustalone jest w planie
finansowo-gospodarczym, a jednostkg rozliczeniowg jest m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu oraz garazu,

b) optaty uzyskiwane z korzystania z mienia ogélnego Spétdzielni, jak np.:
optaty za miejsca parkingowe, wynajem pomieszczen bgdgcych mieniem
ogoélnym Spoétdzielni, reklamy umiejscowione na mieniu Spotdzielni, itp.

c) inne dochody (np.: $rodki przekazane przez Walne Zgromadzenie z
nadwyzki bilansowej uzyskanej za dany rok obrotowy).

3. Koszty eksploatacji i utrzymania dzieli sie na:

a) koszty bezposrednie, ktére odnosi sie wprost na wtasciwe miejsca ich
powstania (nieruchomosci);

b) koszty posrednie, ktére przypisuje si¢ za pomocg odpowiednich kluczy
rozliczeniowych do danej nieruchomosci, z podziatem na rodzaje lokali,
czesci wspolne oraz mienie Spotdzielni.

§17.

Rozroznia sie koszty zalezne i niezalezne od Spoétdzielni oraz ustugi dodatkowe.

l. Kosztami zaleznymi od Spoétdzielni sg:
1. Koszty eksploatacji podstawowej i zarzadzania, ktére obejmuja:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

9)

h)
i)

koszty materiatdw bezposrednich zwigzanych z eksploatacjg

zasobow (np. $rodki czysto$ci, narzedzia, zaréwki, piasek do

piaskownic oraz dla celéw eksploatac;ji);

amortyzacja sprzetu,

ptace z narzutami gospodarzy oraz wynagrodzenia bezosobowe;

koszty bhp, jak np.: ekwiwalent za odziez ochronng, kontrolne

badania lekarskie, srodki czystosci);

koszty utrzymania terenéw zieleni z nasadzeniami i zasiewami

wigcznie, odsniezania, likwidacji gotoledzi;

koszty sprzatania pomieszczen ogélnego uzytku w

nieruchomosciach budynkowych oraz terendéw nieruchomosci, z

wytaczeniem klatek schodowych;

inne koszty zwigzane z nieruchomoscia, jak np.: konserwacije,

naprawy, usuwanie awarii;

koszty obowigzkowych przeglgddw technicznych;

koszty ogélne zarzgdzania Spétdzielnia, jak:

- amortyzacja srodkéw trwatych;

- materiaty biurowe, prenumerata, $rodki utrzymania czystosci biura;

- ustugi bankowe;

- wynagrodzenia osobowe i bezosobowe wraz z narzutami,

- $wiadczenia na rzecz pracownikdéw wynikajgce z przepiséw oraz
szkolenia pracownikow;

- optaty skarbowe, sadowe i notarialne;

- ustugi obce, jak: obstuga prawna, obstuga bhp, ustugi
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2

3.
4.

informatyczne, ustugi telekomunikacji;

- pozostate koszty materialne i niematerialne, jak: skfadki na rzecz
organizacji, do ktérych nalezy Spoétdzielnia, koszty utrzymania
pomieszczen biurowych, wynajem sali na Walne Zgromadzenie,
koszty konserwacji sprzetu biurowego.

Koszty utrzymania mienia Spétdzielni, ktére obejmujg koszty
utrzymania nieruchomosci Spétdzielni stuzgce do wspdinego uzytku lub
stuzgce zaspakajaniu potrzeb wszystkich zobowigzanych do
ponoszenia kosztéw mienia ogélnego Spoétdzielni, np.: ciagi piesze,
drogi wewnetrzne, parkingi, mata architektura;

Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych;

Koszty konserwacji domofonéw w nieruchomos$ciach budynkowych.

Kosztami niezaleznymi od Spétdzielni sa:

NoOoohswNh =

Koszty centralnego ogrzewania.

Koszty podgrzewu wody.

Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw.

Podatek od nieruchomosci.

Optaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow.

Abonament MPWIK.

Koszty ubezpieczenia nieruchomosci budynkowych i urzgdzen
technicznych.

Koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby oSwietlenia
pomieszczen ogolnego uzytku w nieruchomosciach, terenu
nieruchomosci oraz do zasilania urzgdzen technicznych.
Koszty wywozu nieczystosci — zgodnie z optatami za gospodarowanie
odpadami komunalnymi (tzw. ,ustawg $mieciowa”).

§ 18.

Zasady ustalania poszczeg6lnych rodzaju kosztéw wymienionych w § 17,
przypisywanych zobowigzanym do ich ponoszenia z poszczegdinych lokali:

1.

Koszty eksploatacii:

1) koszty energii elektrycznej zuzywane na potrzeby danej nieruchomosci
rozliczany jest na zobowigzanych do ponoszenia kosztéw,;

koszty konserwaciji i napraw ustalane sg wg faktycznych kosztow;

koszty pozostate, jak: od$niezanie, przeglady budowlane, itp., ustalane sg
na podstawie poniesionych wydatkéw; koszt ten ustalany jest dla danej
nieruchomosci i rozliczany proporcjonalnie do udziatu lokalu w
nieruchomosci;

koszt podatku od nieruchomosci (dotyczy mienia ogéinego Spotdzielni) —
rozliczany jest w skali nieruchomosci, wg udziatu lokalu w tej
nieruchomosci;

2)
3)

4)
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5)

6)

7)

8)
9)

jezeli dany lokal jest objety inng stawka podatku od nieruchomosci, ze
wzgledu na swoj charakter, to podatek ten obcigza tylko ten lokal;
wiasciciele lokali posiadajgcy odrebne prawo wtasnosci wnoszg ten
podatek w czesci przypadajgcej na ich lokal bezposrednio do Gminy
Miasto Lublin;

koszty ubezpieczenia majatku ustalany jest w oparciu o polise i rozliczny
jest w skali nieruchomosci proporcjonalnie do udziatu lokalu w danej
nieruchomosci;

koszty administrowania i zarzadzania zasobami mieszkaniowymi
Spétdzielni rozlicza sie na nieruchomosci i lokale proporcjonalnie do ich
udziatu w nieruchomosci,

koszty wywozu nieczystosci statych reguluje ,ustawa Smieciowa’;

koszty utrzymania i eksploatacji domofonéw, ewidencjonowane sg dla
danej nieruchomosci; optaty miesieczne z tego tytutu ustala sig zgodnie z
planem finansowo-gospodarczym, w oparciu o poniesione koszty roku
poprzedniego, z uwzglednieniem zmiany cen; jednostkg rozliczeniowg jest
lokal mieszkalny.

. Odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

1)

2)

3)

4)

o)

6)

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych

stanowiacy jej mienie oraz zarzgdzany przez Spétdzielnig, na podstawie

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz na remonty mienia ogdinego

Spoétdzielni;

fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac

remontowych, do ktorych zobowigzana jest Spétdzielnia w celu utrzymania

w nalezytym stanie technicznym mienia wskazanego w pkt. 1), zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami prawa,

Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy, w ciezar kosztoéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi, dokonujgc:

a) odpisu na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych;

b) odpisu na fundusz od lokali uzytkowych wtasnosciowych;

c) odpis na fundusz remontowy od garazy;,

d) odpis na fundusz remontowy mienia ogéinego Spoétdzielni, z podziatem
na poszczegolne osiedla;

e) inne odpisy tworzone w zaleznosci od potrzeb;

odpis na fundusz remontowy winien by¢ ustalony w wysokosci nie

mniejszej niz wynika to z przyjetych zatozen do planu finansowo-

gospodarczego i planu remontéw na dany rok;

odpis na fundusz remontowy ewidencjonuje si¢ oddzielnie dla kazdej

nieruchomosci i rozlicza sie na poszczeg6ing nieruchomosg;

zasady tworzenia i rozliczania funduszu remontowego okresla odrebny

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. W przypadku innych kosztéw jednostkg rozliczeniowg jest udziat lokalu w
nieruchomosci.
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V. Ustalanie optat za uzywanie lokali.

§ 19.

1. Podstawe do ustalania wysokosci optat za korzystanie z lokali stanowi roczny
plan finansowo-gospodarczy Spétdzielni, uchwalony przez Rade Nadzorczg
na kazdy rok kalendarzowy, na wniosek Zarzadu.

2. Wysokos$¢ opfat na pokrycie kosztéw eksploatacii i utrzymania lokali ustala
Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzgdu.

3. Jezeli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majgce wptyw na wysokosé
kosztow, dokonywana jest korekta planu i optat za korzystanie z lokali lub
garazy; korekta dokonywana jest przez Rade Nadzorcza, z wiasnej inicjatywy
lub na wniosek Zarzadu;

4. Obcigzenie poszczegodlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania
dokonywane jest wedtug zasad okreslonych w dziale IV, skorygowane o:

a) przystugujacy cztonkom Spétdzielni udziat w pozytkach z majgtku
Spétdzielni (np. wynajem powierzchni reklamowej);

b) przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci
wspolnej (np. wynajem pomieszczenia piwnicznego).

§ 20.

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguje lokatorskie lub wtasnosciowe
spétdzielcze prawo do lokali, pokrywajg koszty wymienione w § 17 niniejszego
Regulaminu.

2. Wiasciciele lokali z wyodrebnionym prawem wtasno$ci pokrywajg koszty
wymienione w § 17 niniejszego Regulaminu, z wytaczeniem podatku od
nieruchomosci, do ktérej posiadajg to prawo; podatek ten uiszczajg
bezposrednio na rzecz Gminy Miasto Lublin.

3. Najemcy lokali, bedgcych w zasobach Spétdzielni, optacajg czynsz na
zasadach okreslonych w umowach najmu.

4. Osoby zajmujgce lokale mieszkalne, uzytkowe lub garaze bez tytutu prawnego
sg zobowigzani do zaptacenia odszkodowania, ktérego wysoko$¢ odpowiada
wysokosci optat, jakie Spétdzielnia mogtaby otrzymac z tytutu najmu lokalu —
W oparciu o ceny rynkowe.
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§ 21.

Ustala sie nastepujgce sktadniki optat za lokale, w zalezno$ci od prawa do lokalu i
statusu osoby prawo to posiadajgcej:

1. Czionkowie Spoétdzielni posiadajacy lokatorskie lub wiasnosciowe spotdzielcze
prawo do lokalu, sg obcigzeni nastepujgcymi sktadnikami:
a) eksploatacja podstawowa,;

b) odpis na fundusz remontowy;

c) koszty utrzymania mienia Spoétdzielni;
d) zimna woda i $cieki;

e) centralne ogrzewanie;

f) ciepta woda — podgrzanie,

g) zimna woda na podgrzanie;

h) energia elektryczna;

i) podatek od nieruchomosci;

j) ubezpieczenie majatku;

k) konserwacja domofonow.

2. Czionkowie Spotdzielni z wyodrebnionym prawem wiasnosci do lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu sg obcigzeni nastepujgcymi
sktadnikami:

a) eksploatacja podstawowa;

b) odpis na fundusz remontowy;

c) koszty utrzymania mienia Spétdzielni;
d) zimna woda i $cieki;

e) centralne ogrzewanie,

f) ciepta woda — podgrzanie;

g) zimna woda na podgrzanie;

h) energia elektryczna;

i) ubezpieczenie majatku;

j) konserwacja domofondw.

3. Witasciciele lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu, nie bedacych
cztonkami Spotdzielni sg obcigzeni nastepujgcymi sktadnikami:
a) eksploatacja podstawowa;

b) odpis na fundusz remontowy;

c) koszty utrzymania mienia Spétdzielni;
d) zimna woda i $cieki;

e) centralne ogrzewanie;

f) ciepta woda — podgrzanie;

g) zimna woda na podgrzanie;

h) energia elektryczna;

i) ubezpieczenie majatku;

j) konserwacja domofonow.
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§ 22.

. Obowigzek wnoszenia optat za lokal powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spétdzielnie do dyspozycji, chocby faktyczne objecie lokalu nastgpito po
tym dniu.

. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika, Spotdzielnia
zawiadamia go o tym pisemnie przed tg dats.

. Obowigzek wnoszenia optat za korzystania z lokalu ustaje z dniem fizycznego
opréznienia lokalu i oddania kluczy Spétdzielni.

. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spétdzielni uzytkownik jest
zobowigzany powiadomi¢ Spotdzielnie przed ta data.

§ 23.

. Za optaty, o ktérych mowa w § 21, odpowiadajg solidarnie z cztonkami

Spoétdzielni, wtascicielami lokali nie bedgacymi cztonkami Spotdzielni lub

osobami nie bedgcymi cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze

wiasnosciowe prawa do lokali:

1) osoby peinoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu;

2) osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ tych osob ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za

okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 24.

. Optaty eksploatacyjne za korzystanie z lokalu wnosi si¢ co miesigc z gory, do
dnia 25-go kazdego miesigca.

. W odniesieniu do najemcéw, termin wnoszenia optat, w tym z tytutu czynszu,
okresla umowa najmu.

. Od optat wnoszonych z opéznieniem Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe
za kazdy dzien zwioki, poczynajac od pierwszego dnia nastepnego miesigca.

§ 25.

. O zmianie wysokosci opfat zaleznych, Spétdzielnia zawiadamia osoby
posiadajgce prawo do lokalu, co najmniej na 3-miesigce naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego.

. O zmianie optat niezaleznych, Spétdzielnia zawiadamia osoby posiadajace
prawo do lokalu, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin.

. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.
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4. Na zadanie cztonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem
Spoétdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktdrej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

§ 26.

Cztonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje
spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali, oraz wtasciciele nie bgdacy cztonkami
Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci opfat bezposrednio na
drodze sgdowej. Wystapienie na droge sadowg nie wstrzymuje obowigzku
ponoszenia tych optat w dotychczasowej wysokosci.

§ 27.

1. Regulamin zostat uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spotdzielni w
dniu 17 czerwca 2020r. i przyjety uchwatg nr 20/06/2020.

Regulamin obowigzuje poczawszy od dnia 01 lipca 2020r.

Traci moc obowigzujgca Regulamin przyjety uchwatg nr 3/03/2014 z dnia 12
marca 2014r.

W N

Czionek Rady Nadzorczej- protokolant Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
ké\ Q/’/ et | . U
Ryszard ﬁtarzﬁaﬁski Jadwiga Filipowicz
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