REGULAMIN

udzielania zaméwien na roboty, ustugi i dostawy wykonywane
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Klakson” w Lublinie

Regulamin okre$la zasady, forme i tryb udzielania zamdéwien na roboty, ustugi i dostawy
przez Spotdzielnic Mieszkaniowa ,, Klakson” w Lublinie, na rzecz podmiotow
zewngtrznych.

Rozdzial I. Przepisy ogolne.
§1

1. Spétdzielnia moze udziela¢ zaméwienh podmiotom zewngtrznym w zakresie:

a) rob6t budowlanych - obejmujgcych budowe, a takze prace polegajace
na przebudowie, montazu i remoncie;

b) dostaw — obejmujgcych nabycie rzeczy, praw oraz innych dobr;

¢) uslug — polegajagcych na wykonaniu prac zleconych, nie bedacych robotami
budowlanymi.

2. W zalezno$ci od charakteru oraz wartosci zamowienie moze by¢ zlecone podmiotom
zewngtrznym w trybie:

a) przetargu nieograniczonego;

b) przetargu ograniczonego;

¢) konkursu ofert;

d) zakupu towardw i ustug z wolnej reki.

3. Kazde zamoéwienie powinno by¢ udzielone z zachowaniem zasad uczciwe]
konkurencji oraz rownego traktowania oferentow.

4. Wykaz i zakres wszystkich rob6t budowlanych, dostaw i uslug zaplanowanych
do realizacji w danym roku, Zarzad opracowuje w ramach planu remontéw oraz planu
gospodarczo-finansowego, uwzgledniajagc  wielko$¢  zaplanowanych  Srodkéw
finansowych, zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

5. W przypadku zlecenia robdt budowlanych, dostaw i ustug, ktoérych wartos$¢ przekracza
kwote 200.000,00 z netto (bez podatku VAT), Zarzad Spoéldzielni zobowigzany
jest poinformowa¢ Rade Nadzorczg przed podpisaniem umowy z kontrahentem.

§2
1. Zamoéwienia, ktérych warto$¢ przekracza 100.000,00 ztotych (bez podatku VAT)

realizowane bedg przez wykonawcow lub dostawcow wylonionych w drodze
przetargu nieograniczonego lub ograniczonego.

2. Zamoéwienia, ktorych warto$¢ jest nizsza od okre$lonej w ust.1, beda realizowane
w trybie:
1) konkursu ofert; przy wartosci od 30.000,00 zlotych netto do 100.000,00
ztotych netto (bez podatku VAT).
2) zakupu towaréw i ustug z wolnej reki do wartosci 30.000,00 zlotych netto
(bez podatku VAT).

§3
Postepowania przetargowego okre§lonego niniejszym regulaminem nie stosuje sig,
bez wzgledu na warto$é zamowienia, gdy zamowienie ma by¢ realizowane w celu usunigcia

awarli.



Rozdzial II. Przygotowanie postepowania przetargowego.

1.

§4
Podstawg do uruchomienia postgpowania przetargowego (udzielania zamowien
na roboty, ustugi i dostawy przez Spoéldzielni¢) jest uchwata Rady Nadzorczej
zatwierdzajgca w SpoOldzielni plan remontéw oraz plan gospodarczo-finansowy,
na dany rok kalendarzowy.
Za okreslenie trybu, przygotowanie i przeprowadzanie postgpowan przetargowych
przy dokonywaniu zamoOwien na roboty, ustugi i dostawy odpowiedzialny
jest Zarzad Spétdzielni.
Przebieg postepowania przetargowego jest dokumentowany  protokolem
i dokumentami zgromadzonymi w tym postepowaniu.

§5
Udzielanie zamOwienia na roboty, ustugi i dostawy dokonuje si¢ w trybie:
a) przetargu nieograniczonego;
b) przetargu ograniczonego;
c) konkursu ofert;
d) zakupu towaréw i ustug z wolnej reki.

2. W przypadku przetargu nieograniczonego oraz ograniczonego przedmiot zamoéwienia
powinien by¢ opisany w sposob jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomoca dostatecznie
dokladnych i zrozumiatych okreslen, uwzgledniajac wszystkie wymagania i okolicznosci
mogace mie¢ wplyw na sporzadzenie oferty.

3. W sklad dokumentacji przetargowej zwigzanej z przeprowadzeniem przetargu
nieograniczonego lub ograniczonego wchodza co najmniej:

a) ogloszenie o przetargu;

b) specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia.

4. Ogloszenie o przetargu w trybie przetargu nieograniczonego i ograniczonego,
powinno zawierac:

1.

1) nazwge i adres Spétdzielni,

2) iloé¢, liczbe i rodzaj zamawianych robot lub ustug, a w odniesieniu do robot
budowlanych — rodzaj, zakres i lokalizacje budowy,

3) termin realizacji zaméwienia,

4) informacje o warunkach, jakie muszg spetnia¢ wykonawcy i dostawcy,

5) informacje o sposobie uzyskania formularza specyfikacji istotnych warunkéw
zamoOwienia i cen¢ formularza (jezeli udostepnienie jest odplatne),

6) miejsce i termin sktadania ofert,

7) miejsce i termin otwarcia ofert,

8) inne istotne informacje.

§ 6. Przetarg nieograniczony

Przetarg nieograniczony zaklada, ze w odpowiedzi na ogloszenie o przetargu, oferty
moga sktada¢ wszyscy zainteresowani dostawcy lub wykonawcy.

2. Przetarg uznaje si¢ za wazny jezeli wplynely co najmniej dwie wazne oferty.
3. Niedopuszczalne jest prowadzenie negocjacji dotyczacych zlozonej oferty pomigdzy

Spoéidzielnig a Oferentem, przed otwarciem ofert.



4. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym umieszcza si¢ na stronie internetowej

(U8 ]

Spotdzielni i na tablicy ogloszen w biurze Spotdzielni lub w inny spos6b wskazany
przez Zarzad (np. w lokalnej prasie).

§ 7. Przetarg ograniczony

1. Spéldzielnia moze zorganizowac przetarg ograniczony w przypadku, gdy:

a) ze wzgledu na specjalistyczny charakter zaméwienia istnieje ograniczona
liczba dostawcow lub wykonawcow, mogacych zamoéwienie wykonac;

b) koszty przeprowadzenia przetargu nieograniczonego bylyby niewspéhmiernie
wysokie w stosunku do wartosci zaméwienia.

2. Przetarg ograniczony polega na tym, Ze zamOwienie jest skierowane
do dostawcéw lub wykonawcéw spelniajacych szczegblne wymogi. Zaklada,
ze w odpowiedzi na ogloszenie o przetargu, zainteresowani wykonawcy skladaja
wnioski o dopuszczenie do udzialu w przetargu, a oferty moga skladac
tylko wykonawcy, spelniajacy szczeg6ine warunki oferty.

3. Zaproszone firmy (wykonawcy) uzyskuja w sposoéb okreslony w zaproszeniu
dokumentacje przetargows.

§ 8. Konkurs ofert

1. Konkurs ofert zaklada, ze jego przeprowadzenie nast¢puje w oparciu
o zaproszenie ofertowe wystosowane do  konkretnych  dostawcow
lub wykonawcow przez Spétdzielnie.

2. W przypadku konkursu ofert, przedmiot zaméwienia powinien by¢ opisany
w sposob jednoznaczny i wyczerpujgcy za pomoca dostatecznie dokladnych
i zrozumiatych okreslen,, uwzgledniajac wszystkie wymagania i okolicznosci
moggce mie¢ wplyw na sporzadzenie oferty.

3. Konkurs ofert przeprowadza si¢ w oparciu o co najmniej dwie oferty zlozone
przez podmioty zewnetrzne, w odpowiedzi na zapytanie ofertowe Spéidzielni.

4. Konkurs ofert przeprowadza si¢ dwuetapowo:

a) w pierwszym etapie — Prezes Zarzadu wybiera firmy zajmujace si¢ ustugami
lub robotami z okreslonej branzy, kierujac do nich zapytanie ofertowe;

b) w drugim etapie — Zarzad Spéldzielni dokonuje wyboru oferty firmy oferujace
najkorzystniejsze warunki, z uwzglednieniem § 15 ust. 2; Zarzad moze
poprzedzi¢ wybér oferty przeprowadzeniem rozméw z potencjalnymi
dostawcami lub wykonawcami.

§ 9. Zakup towarow i ushug z wolnej reki

Spotdzielnia moze udzieli¢ zaméwienia z wolnej reki, jezeli zachodzi przynajmniej

jedna z nastepujacych okolicznosci:

a) wymagane jest udzielenie zaméwienia w trybie awaryjnym, tj w przypadku
niemoznosci realizacji zaméwienia okreslonego procedurg przetargowa;

b) warto$¢ zamowienia nie przekracza 30.000,00 z} netto;

¢) w przypadkach wskazanych w § 16 ust. 2.

W zleceniu nalezy okreslié niezbedne wymagania zabezpieczajace interes Spétdzielni.

Decyzje o zakupie towaréw i ustug z wolnej r¢ki podejmuje Prezes Zarzadu

Spoéldzielni.

Zamé6wienie z wolnej reki to tryb udzielenia zaméwienia tylko jednemu wykonawcy.



Rozdzial 111. Postgpowanie przetargowe

§10

1. Z przeprowadzonego przetargu nieograniczonego i ograniczonego, Zarzad sporzadza
protokét zawierajacy:

1) opis przedmiotu postgpowania przetargowego,

2) nazwisko lub nazwe firmy oraz adresy ubiegajacych si¢ o udzielenie zamoéwienia,
3) informacje o spelnieniu warunkéw wymaganych od wykonawcéw,

4) cen¢ oraz inne istotne elementy ofert,

5) streszczenie oceny i porOwnania ztozonych ofert,

6) uzasadnienie odrzucenia wszystkich ofert, jezeli takie nastapito,

7) wskazanie wybrane] oferty wraz z uzasadnieniem wyboru.

2. Protokdt jest jawny, z tym, ze czg$ci protokotu okreSlone w ust. 1 pkt. 4-6 moga
by¢ udostgpnione po dokonaniu wyboru oferty lub po zakonczeniu postepowania dostawcom
lub wykonawcom, ktorzy ubiegali si¢ o udzielenie zamowienia.

§11
Spoldzielnia traktuje na réwnych prawach wszystkie firmy biorgce udzial w przetargu
1 prowadzi postgpowanie przetargowe w sposOb gwarantujagcy zachowanie zasad uczciwej
konkurencji.

§12

1. Ogloszenie przetargowe Spoldzielni powinno zawiera¢ specyfikacje istotnych warunkéw
zamoéwienia, takich jak:

1) okreslenie przedmiotu zamoéwienia (w razie potrzeby roéwniez za pomocg
planow, rysunkéw lub projektéw) wraz z wykazem wszystkich dodatkowych
ushug, ktére majg by¢ wykonane w ramach umowy,

2) opis sposobu przygotowania ofert; :

3) informacje o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ dostawcy i wykonawcy;

4) pozadany lub wymagany termin wykonania umowy;

5) opis odpowiednich czesci zaméwienia, jezeli dopuszczalne jest skladanie
ofert czgsciowych;

6) istotne dla Spoldzielni postanowienia, ktére zostang wprowadzone do tresci
zawieranej umowy;

7) opis wszelkich innych niz cena kryteriow, ktérymi Spoldzielnia bedzie sie
kierowala przy wyborze oferty;

8) wszelkie wymagania, w  szczegllnosci kwote  dotyczaca  wadium
oraz zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

9) wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert,

10) wskazanie miejsca i terminu otwarcia ofert oraz informacje o trybie otwarcia
i oceny ofert;

11) ogblne warunki umowy;

12) termin, do ktérego dostawca lub wykonawca bedzie zwigzany ztozong oferts.

2. Spoldzielnia moze zada¢ od oferentéw zwrotu kosztéw pokrywajacych przygotowanie
formularza zawierajagcego SIWZ w wysokosci kosztow jego przygotowania i wysyiki.

3. Wyznaczony przez Zamawiajacego termin skladania ofert nie moze byé krotszy niz:



1) w przetargu nieograniczonym — 7 dni od daty ogloszenia przetargu,
2) w przetargu ograniczonym — 5 dni od daty wystania zaproszeni do udzialu
W przetargu.

§13

1. Dostawca lub wykonawca przystepujacy do przetargu jest obowigzany wnies¢
wadium. Wysokos¢ wadium oraz termin jego wniesienia ustala Zarzad w granicach
od 1% do 5% wartosci zamoOwienia 1 zamieszcza o tym informacje w specyfikacji
istotnych warunkow zaméwienia.

2. Wadium podlega wplacie na wskazany przez Spétdzielnie rachunek bankowy.

Wadium wniesione przez oferenta, ktorego oferta zostala wybrana, moze by¢ zaliczone

przez Zamawiajacego, jako zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

w

§14

Sktadajacy oferte pozostaje nig zwigzany przez czas okreslony w specyfikacji istotnych
warunkow zamoéwienia, jednak nie dtuzej niz 30 dni od uplywu terminu skladania ofert.

Rozdzial IV. Ocena i wyboér oferenta w postepowaniu przetargowym

§15

1. Rozpoczecie przetargu odbywa sie w miejscu i w terminie okreslonym w ogloszeniu
0 przetargu i obejmuje nastepujgce czynnosci:
1) stwierdzenie prawidlowos$ci ogloszenia przetargu,
2) zbadanie nienaruszalnosci kopert zawierajagcych oferty oraz sprawdzenie
numeru nadanego przy sktadaniu oferty,

3) otwarcie wniesionych ofert,

4) stwierdzenie, ktére oferty sa odrzucone i ustalenie przyczyn odrzucenia,

5) odczytanie ofert dopuszczonych do przetargu;

6) wybor oferty najkorzystniejszej;

7) sporzadzenie protokotu z przeprowadzonego postepowania przetargowego;

8) zabezpieczenie ofert, ktorych tres¢ nie powinna by¢ ujawniona.
2. Zarzad przy wyborze oferty kieruje si¢ przede wszystkim takimi kryteriami jak: cena
wykonania robot lub ushugi, pewno$¢ realizacji, jako$¢ wykonywanych ustug, wyposazenie
w odpowiedni sprzet, kadre, wykwalifikowanych pracownikéw, dotychczasowa wspdlpraca,
opinie i renoma na rynku.
3. Oferte zlozong po terminie zwraca si¢ bez otwierania.
4. Z tytutu odrzucenia ofert, Oferentom nie przystugujg zadne odszkodowanie.
5. Kryteria i warunki oceny nie podlegaja zmianie w toku danego postgpowania
przetargowego.
6. Prezes Zarzadu moze zwrécié sie do oferentéw, ktorych oferty zostaly otwarte, o zlozenia
wyjasnienia lub uszczegotowienia tresci oferty.
7. Prezes Zarzadu moze wezwaé oferentéw, ktérzy w odpowiednim czasie nie zlozyli
stosownych dokumentéow lub zlozyli dokumenty zawierajace bledy, do :ich uzupelnienia
W wyznaczonym terminie.

§16

1. W przypadku ztozenia mniej niz dwoch waznych ofert lub jezeli wszystkie oferty nie
bedg speliaty kryteriow wskazanych w zamowieniu ofertowym, Zarzad kierujac si¢



interesem Spoéldzielni moze uznaé przetarg za nierozstrzygnigty (moze przetarg
uniewaznic).

2. W sytuacji wskazanej w ustepie 1, a takze w przypadku nie wplynigcia zadnej oferty,
Zarzad moze zarzadzié ponowny przetarg lub wybor oferenta w trybie konkursu ofert.

§17

1. Po wyborze oferty, zawiadamia si¢ niezwlocznie pozostatych Oferentow informujac,
ze ich oferty nie zostaty wybrane.

2. Ogloszenie zawierajgce informacje, o ktorych mowa w ust.1, niezwlocznie zamieszcza
si¢ na stronie internetowej i w siedzibie Spotdzielni.

§18

1. Zamawiajgcy dokonuje zwrotu wadium z chwila:
1) zawarcia umowy i wniesienia wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy (kaucji),
2) zakonczenia postepowania przetargowego bez wyboru oferenta,
3) wycofanie oferty przed uptywem terminu do sktadania ofert,
4) uptywu terminu okreslonego w §17,
5) nie wybrania oferty danego oferenta.

2. Oferent, ktorego oferta zostala wybrana traci wadium na rzecz zamawiajgcego
wylacznie, jezeli:
1) odméwi podpisania umowy na warunkach okre$lonych w ofercie,
2) odmoéwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

§19
Jezeli oferent, ktérego oferta zostata wybrana uchyla si¢ od zawarcia umowy (W terminie
7 dni od daty ogloszenia wyboru oferty) albo nie wnosi wymaganego zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy, wybor oferty przeprowadza ponownie Zarzad sposréd ofert
juz zlozonych lub oglasza nowy przetarg.

§ 20

Regulamin powyzszy stanowi zalgcznik do uchwa% Rady Nadzorczej nr 48 M’/)l”wzﬁ 3
dnia 47&44.9.0% i obowigzuje poczawszy od dnia ... A OA..202M...........
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