REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH
W LUBLINIE

PROTOKOL

Z LUSTRACJI PELNEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,KLAKSON” W LUBLINIE

Lustracja przeprowadzona
w dniach od 17 listopada 2025 r. do 16 stycznia 2026 r.



PROTOKOL

Lustracji petnej z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Klakson” w Lublinie —
zwanej dalej ,Spétdzielnig”, przeprowadzonej za okres od dnia 01.01.2022 r., {j.
od ostatniej lustracji do dnia 31.12.2024 r., przez lustratorow Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie:

- Panig Magdalene Kudybe, posiadajgcg uprawnienia lustracyjne nr 6554/21, nadane
przez Krajowg Rade Spétdzielczg w Warszawie,

- Panig Elzbiete Barttomiejak posiadajgcg uprawnienia lustracyjne nr6713/23,
nadane przez Krajowg Rade Spoétdzielczg w Warszawie.

Lustracja zostata przeprowadzona na podstawie upowaznienia, wydanego dla
lustratoréw przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w
Lublinie stosownie do zawartego ze Spétdzielnig Porozumienia Nr 31/2025 z dnia
17.11.2025r.

Zakres tematyczny protokotu lustracji petnej Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Klakson” w Lublinie, opracowany w oparciu postanowienia ,Trybu i Zzasad
przeprowadzania lustracji organizacji spotdzielczych®, uchwalonych w dniu
07.07.2020 r. przez Zgromadzenie Ogolne Krajowej Rady Spétdzielczej (Uchwata Nr
10/2020) oraz Ramowej tematyki lustracji przyjetej przez Zarzad Regionalnego
Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie w dniu 27.10.2020 r.
(Uchwata Nr 4/2020). .
1.Informacje wstepne dotyczace spotdzielni mieszkaniowej Klakson w Lublinie.
2.Podstawy prawne i organizacja Spotdzielni:

- statut wewnetrzny system normatywny, (kompletno$¢ i poprawno$¢ merytoryczna
regulaminéw)

- dziatalno$¢ organéw samorzadowych Spdétdzielni.

3.0rganizacyjna stuzb etatowych Spoétdzielni i zasady wynagradzania (struktura
organizacyjna Spétdzielni, stan zatrudnienia, wynagrodzenia pracownikéw, regulamin
wynagrodzenia, dokumentacja akt osobowych.

4. Stan prawny gruntow bedacych we wiadaniu spétdzielni i budynkéw z nimi

zwigzanych Ofaz racjonalno$¢ ich wykorzystania.
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5. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami:

- rejestr cztonkéw, (dokumentacja cztonkéw zamieszkatych),

- prowadzenie rejestru lokali, dla ktérych zostaty zatozone odrebne ksiegi wieczyste,

- wykreslenia i wykluczenia z powodu zadtuzenia optat eksploatacyjnych.

6. Realizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie odrgbnej
wiasnosci lokali.

7.Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

- stan ilosciowy oraz estetyczny, porzadkowy i techniczny budynkéw i ich otoczenia,

- koszty i przychody GZM oraz prawidtowo$¢ ustalania optat za uzywanie lokali,

- gospodarka lokalami uzytkowymi ze szczegélnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych ,

- terminowo$§¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznosci,

- treé66 umow o ustugi komunalne i ich realizacja, (woda i $cieki, nieczystosci state;
itp),

- stuzby konserwacyjne.

8. Gospodarka remontowa w zasobach Spéfdzielni:

- nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, w tym dziatania
energooszczedne,

- akumulacja $rodkéw finansowych na remonty i finansowanie remontow,

- tryb doboru wykonawcéw robot remontowych, tres¢ zawartych umow i ich
realizacja.

9. Gospodarka finansowa, rachunkowo$¢ i sprawozdania finansowe w tym:

- zgodno$¢é wewnetrznych unormowar prawnych dotyczgcych rachunkowosci,

- funkcjonowanie systemu kontroli wewnetrzne;j,

- zgodno$¢ ewidencji syntetycznej i analitycznej,

- stan funduszy, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposéb ich wykorzystania,
efektywnoé¢ gospodarowania Srodkami pienigznymi,

- rozliczanie kosztéw ogélnych Spétdzielni i w wyniku finansowego

- terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni,

- rozliczenie finansowe z cztonkami z tytutu wktadow i optat eksploatacyjnych,

- tryb badania i zatwierdzania sprawozdan finansowych.
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l. Informacja wstepna dotyczaca Spéldzieini.

1. Spoidzielnia. Mieszkaniowa Klakson w Lublinie z siedzibg przy ulicy Szafirowej
8 w Lublinie, utworzona zostata na zebraniu zatozycieli w dniu 22.09.1995 r. i
zarejestrowana, postanowieniem Sadu. Rejonowego Lublin Wschéd w Lublinie
z siedzibg w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
Posiada strone internetowg www.klaksonsm.pl

2. Spotdzielnia Mieszkaniowa Klakson w Lublinie z siedziba przy ulicy Szafirowe;
8 posiada nastepujgce numery identyfikacyjne.

- Numer identyfikacji podatkowej, NIP: 7120161962

- Regon 001076028

- Spétdzielnia Mieszkaniowa zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 000063625 wpisanym pod numerem S-824 w Rejestrze
Spétdzielni.

- Z analizy odpisu Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia 17 listopada 2025 roku
- zatgcznik Nr 1 wynika, iz wpisy sg aktualne, zgodne z postanowieniami ustaw, a
w szczegoblnosci zmiany organdw, informacje o zmianie statutu, wzmianki o
ztozonych dokumentach, w tym sprawozdanie finansowe oraz uchwaty
zatwierdzajgce roczne bilanse.
- Spotdzielnia Mieszkaniowa Klakson w Lublinie, zgodnie z uchwatg numer 13/2016
2016 VI Kongresu spotdzielczosci z dnia 13 grudnia 2016 roku oraz
rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 marca 1999 roku ptaci sktadki do

Krajowej Rady Spétdzielczej oraz RZRSM:

za 2022r. za 2023r. za 2024r.
RZRSM 700 zt 1040 zt 1040 zt
przelew przelew 31.03.2023r. przelew
20.12.2022r. 20.08.2024r.
KRS 550 zt 550 zt 550 zt
przelew przelew 31.01.2023r. przelew
28.01.2022r. 15.02.2024r.




a) llo$¢ cztonkéw Spétdzielni za lata 2022 - 2024

Wyszczegblnienie 2022r. 2023 r. 2024 r.

1. |Liczba Cztonkéw ogotem 791 771 765

b) llo§é zasobéw na dzieh 31.12.2024 (niezmiennie)
31 847,76 m2- powierzchnia uzytkowa ogétem

584 — ilos¢ mieszkan

3 - ilos¢ lokali uzytkowych

137 — ilos¢ garazy

c) Stan zatrudnienia na dzieh w latach 2022-2024

-2022r. - 5,50 etatdw,
-2023r. - 5,50 etatdw,
-2024 . - 6,50 etatow,

W czasie lustracji informacji i wyjasnien udzielali takze pracownicy Spétdzielni,
kazdy zgodnie z zakreéem ustalonych dla niego czynnosci, {j.:
e Pan Kamil Soroka — Prezes Zarzadu
¢ Pani Maria Kotnarowska — Gtéwny Ksiegowy,

¢ Pani Jolanta Wojtasik — Specjalista ds. administracij,

Tematyke lustracji petnej Spoidzielni, Lustrator przedstawit Prezesowi
Zarzadowi Spotdzielni na pierwszym spotkaniu w dniu 17.11.2025 r. Prezes
zobowigzat sie przedstawi¢ tematyke i fakt rozpoczecia lustracji pozostatym Cztonkom
Zarzadu oraz Radzie Nadzorczej.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole, wynikajg z faktéw zawartych
w dokumentach przediozonych Lustratorowi oraz z wyjasniern ziozonych przez
cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej Klakson w Lublinie.

Lustracje przeprowadzono metoda peing i wyrywkowa (w miare potrzeb).

d) Realizacja wnioskéw polustracyjnych:
Poprzednia lustracja petna zostata przeprowadzona w dniach 30.11.2022 do

31.12.2022 przez lustratora Regionalnego Zwigazku Rewizyjnego Spétdzielni
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Mieszkaniowych w Lublinie i obejmowata okres od 01.01.2017 do 31.12.2021 r.
Ustalenia Iustrgcji zostaly przekazane Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej Klakson w Lublinie.

Zarzad spoétdzielni Mieszkaniowej Klakson w Lublinie na podstawie artykutu 93
§ 1 b. ustawy Prawo Spoéldzielcze informuje, iz zostaty zrealizowane wnioski
lustracyjne zawarte w protokole za okres od 01 stycznia 2017 do 31 grudnia 2021.
- W zakresie przestrzegania postanowien artykulu 91 paragraf jeden ustawy
Prawo spétdzielcze. Spoétdzielnia w 2025 r. — wniosek zrealizowano.

- w zakresie dostosowania Regulaminu Pracy Zarzadu do obowigzujacego stanu-
whniosek zrealizowano.

- w zakresie opracowania i zatwierdzenia schematu organizacyjnego spétdzielni

aktualnego do jej potrzeb- wniosek zrealizowano.

~
- w zakresie wyboru wykonawcow rob6t remontowych wedtug zapisoéw
Regulaminu przetargéw dostosowano przepisy do aktualnych cen i realidw
rynkowych - wniosek zrealizowano. ‘
- w zakresie sprawowania funkcji kontrolnych nad wykonaniem planu
gospodarczego i planu remontéw- wniosek zrealizowano.
- w zakresie poddania pod dyskusje najblizszego Walnego Zgromadzenia
zapisow statutowych dotyczacych funkcji spotecznego cztonka zarzgdu w zakresie
ilosci cztonkéw - wniosek zrealizowano.
Dotgczono pismo o realizacji ustalen polustracyjnych z dnia 22.08.2025 r

— Il. Podstawy prawne i organizacja spétdzielni.

1.

W okresie objetym lustracjg obowigzywat w Spéidzielni Statut uchwalony przez
Walne Zgromadzenie cztonkéw w dnia z dnia 21.06 2018 r. ktory zostat zmieniony
26 czerwca 2023 uchwatami nr 17/2023, 18/2023, 19/2023, 20/2023. Statut
spotdzielni zostat Zarejestrowany przez Sad Rejonowy Lublin wschéd w Lublinie z
siedzibg w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w
Lublinie . Wpisu dokonano w Dziale 1, w Rubryce 4, w pozycji 12. Spétdzielnia
Mieszkaniowa Klakson posiada tekst jednolity Statutu.

Przedstawione lustratorom, odpisy KRS poza statutem obejmowaty nizej

wymieniony dokumenty:
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- Zlozenie sprawozdania finansowego za 2022 rok -— sygnatura akt
RDF/540226/23/665 z dnia 14.07.2023,

ztozenie  sprawozdania finansowego za 2023 rok -sygnatura akt
RDF/651516/24/953 z dnia 10.07.2024,

- ztozenie sprawozdania finansowego za 2024- sygnatura akt RDF/758044/25/11

z dnia 03.07.2025.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa Klakson dziata na podstawie ustaw:

- Prawo Spoidzielcze ( tekst jednolity: Dz U. z dnia 2020 poz. 875 z p6zn. Zm)

- Ustawa o Spoéidzielniach Mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
11zpozn. Z.),

- Innych ustaw zwigzanych z eksploatacja zasobéw mieszkaniowych,
prowadzeniem rozliczen finansowych, sporzadzaniem sprawozdawczosci
gospodarczej i finansowej, wewnetrznych unormowan, uchwalonych i
zatwierdzonych przez kompetentne organy statutowe spoétdzielni mieszkaniowej
Klakson w Lublinie.

W 2022 r oraz w 2024 r nie byto kontroli w Spétdzielni Mieszkaniowej Klakson w
Lublinie

w 2023r byta kontrola Panstwowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w
Lublinie.

W spotdzielni jest prowadzona ksigzka kontroli w ktdrej osoby kontrolujgce

dokonujg wpisu.

Ksigzka jest przechowywana w metalowej szafie, nad kt()rq piecze sprawuje

pracownik spec. ds. administracji.

W wyniku badania lustracyjnego stwierdzono, ze spétdzielnia posiada uchwalone
i zatwierdzone nastepujgce regulaminy, normujgce prace poszczegolnych

organdw, a mianowicie:

a) Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Czionkow:

Regulamin Walnego Zgromadzenia Walne Zgromadzenie Czionkéw
Czionkéw SM Klakson w Lublinie 20.06.2017r. | SM Klakson w Lublinie

Uchwata Walnego Zgromadzenia
Regulamin Pracy Rady Nadzorczej SM Czionkéw nr 16/2023 z dn.
Klakson w Lublinie W 26.06.2023r. 26.06.2023 .

S




b) Uchwalone przez Rade Nadzorcza:

Regulamin wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych oraz przenoszenia i

ustanowienia witasnosci lokali.

24.01.2005r.

Uchwata Rady Nadzorczej nr
12/2005

Regulamin organizacyjny SM Klakson

22.08.2025r.

Uchwata Rady Nadzorczej nr
12 /2025 z dn. 22.08.2025r.

Regulamin  gospodarki Funduszem

Remontowym SM Klakson

04.04.20065r.

Uchwata Rady Nadzorczej nr
25/2005

Instrukcja obiegu dokumentéw w SM
Klakson

Regulamih tworzenia i wydatkowania

Srodkéw  funduszu na  remonty

zasobow mieszkaniowych w SM

Klakson w Lublinie

01.07.2020r

Uchwata Rady Nadzorczej nr
21/06/2020 r. z dn.
17.06.2020r.

Regulamin rozliczania zuzycia wody
wodociggowej w lokalach i budynkach
SM

indywidualnych wodomierzy i ustalania

Klakson oraz  uzytkowania

optat z tego tytutu.

12.03.2014r

Uchwata Rady Nadzorczej nr
1/03/2014 r. z dn 12.03.2014r.

Regulamin przeprowadzania
konserwacji i napraw w zasobach SM

Klakson w Lublinie

07.05.2014r.

Uchwata Rady Nadzorczej nr
4/05/2014r.

Regulamin rozliczania kosztow
dostawy energii cieplnej do budynkéw
SM Klakson w Lublinie i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za c.o.

oraz za podgrzanie wody.

15.01.2020r.

Uchwata Rady Nadzorczej nr
14/2020 z dn.15.01.2020r

Regulamin postepowania

przy
prowadzeniu windykacji naleznosci w

SM Klakson w Lublinie

08.04.2015r.

Uchwata Rady Nadzorczej nr
05/04/2015r. Y4 dn.
08.04.2015r.

Regulamin udostepniania dokumentow
SM Klakson w Lublinie czionkom
Spéidzielni')

04.04.2011r.

Uchwata Rady Nadzorczej nr
6/04/2011

G
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Regulamin rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci optat za lokale
mieszkaniowe, uzytkowe i garaze oraz
optat za utrzymanie mienia ogéinego w

SM Klakson w Lublinie

01.07.2020r.

Uchwata Rady Nadzorczej nr
20/06/2020 z dn. 17.06.2020r.

Regulamin wspétzycia mieszkancow i
porzadku domowego w budynkach
administrowanych przez SM Klakson

w Lublinie

18.11.19909r.

Uchwata Rady Nadzorczej nr
34 z dn. 18.11.1999r.

Regulamin rozliczania kosztéow
dostawy energii cieplnej do budynkéw
SM Klakson w Lublinie i dokonywania
rozliczern z uzytkownikami lokali za
centralne  ogrzewania

oraz Za

podgrzanie wodly.

07.05.2024r.

Uchwata Rady Nadzorczej nr
4/2024 z dn. 07.05.2024 r.

Regulamin udzielania zaméwieh na
roboty, ustugi i dostawy wykonywane
w SM Klakson w Lublinie

16.09.2024r.

Uchwata Rady Nadzorczej nr
6/2024 z dn.16.09.2024r.

Regulamin okreslajacy zasady
korzystania z miejsc parkingowych oraz
ponoszenia kosztéw ich budowy
(partycypacji) na dziatce SM Klakson w
Lublinie, pofozonej w Lublinie przy ul.

Szafirowej 28.

22.08.2025r.

Uchwata Rady Nadzorczej nr
11/2025 z dnia 22.08.2025r.

Regulamin  komisji rewizyjnej SM

Klakson w Lublinie

10.02.2015r.

Uchwata Rady Nadzorczej nr
04/02/2015

Regulamin Pracy Zarzgdu SM Klakson

w Lublinie

17.07.2023r.

Uchwata Rady Nadzorczej nr
6/07/2023
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c) Uchwalone przez Zarzad:

Instrukcja kontroli wewnetrznej SM Uchwata Zarzadu nr 3/06 z
Klakson w Lublinie 17.02.2006r. | dn.17.02.2006r.

Zasady zakupu, wydawania i
rozliczania biletéw komunikacji

miejskiej dla pracownikéw SM Klakson

w Lublinie. 01.10.2014r. | Decyzja Zarzadu

Regulamin wynagradzania SM

Klakson w Lublinie 27.02.2024r. | Uchwata Zarzadu nr 4/2024r.
Regulamin ochrony danych Uchwata RN nr 8/4/20211 z

osobowych SM Klakson w Lublinie 04.04.2011r. | dnia 04.04.2011

Powyzsze regulaminy sg dostepne wytgcznie w formie papierowej w siedzibie

Spétdzielni sg one zgodne z zapisami w statucie.

3. Organy Samorzadowe w Spéidzielni

Zgodnie z zapisem obowigzujgcego w okresie lustracji Statutu Spétdzielni § 16
Naczelnymi Organami Spétdzielni sa:

- Walne Zgromadzenie

- Rada Nadzorcza

- Zarzad.

Zwotanie posiedzen organdw spdétdzielni reguluje statut.

Walne zgromadzenie

Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem spofdzielni, sposéb zwotania
podejmowania uchwat oraz jego kompetencje okresla statut spétdzielni. W okresie
objetym lustracja odbyty sie nastepujace posiedzenia oraz podejmowane uchwaty.

W 2022 roku Walne Zgromadzenie odbyto sie za lata 2019, 2020, 2021 r .
Walne Zgromadzenia cztonkéw odbyte w latach 2022- 2 0 2 4 zostaty zwotane przez

zarzad spotdzieini.

O czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zostali zawiadomieni na
pi$mie w terminach zgodnych z postanowieniami Statutu tj. jest na 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienia o terminie Walnego Zgromadzenia

byty ieszane na klatkach schodowych budynkéw, w siedzibie spétdzielni oraz na
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stronie internetowej. Zawiadomienia nie byty datowane, byty doreczane co najmniej na
21 dni przed terminami Walnych.

Walne Zgromadzenia odbyly sie w 2022 r., 2023 r, 2024 .
-w 2022 r (za 2019 r., 2020 r, 2021 r) frekwencja wynosita 86 mandatéw (w tym 21
petnomocnictw),

- w 2023 r. (za 2022 r.) frekwencja wynosita 42 mandatéw (w tym 9 petnomocnictw),
-w 2024 r. (za 2023 r.) frekwencja wynosita 26 mandatéw (w tym 8 petnomocnictw),

Nr
Uchwaly |Data w sprawie - tre§¢ uchwaly

Zatwierdzenie wyboru Przewodniczacego Walnego
1/2022 22.06.2022 r. | Zgromadzenia

Zatwierdzenie wyboru Z-cy Przewodniczacego -
2/2022 22.06.2022 r. | Sekretarza Walnego Zgromadzenia

3/2022 22.06.2022 r. | Zatwierdzenia porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

- Wybér komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego
4/2022 22.06.2022 r. | Zgromadzenia
5/2022 22.06.2022 r. | Zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2019 r.
6/2022 22.06.2022 r. | Zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2020 r.
712022 22.06.2022 r. | Zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2021 r.
8/2022 22.06.2022 r. | Podziat nadwyZzki bilansowej za 2019 r.
9/2022 22.06.2022 r. | Podziat nadwyzki bilansowej za 2020 r.
10/2022 |22.06.2022 r. | Podziat nadwyzki bilansowej za 2021 r.
11/2022 |22.06.2022 r. | Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu za 2019 r.
12/2022 |22.06.2022 r. | Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu za 2020 r.
13/2022 |22.06.2022 r. | Zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu za 2021 r.
Udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu Spétdzielni
14/2022 |22.06.2022 r. | Panu Jackowi Barszczewskiemu
Udzielenie absolutorium Czionkowi Zarzadu Spétdzielni
15/2022 |22.06.2022 r. | Panu Jerzemu Zbiczakowi
—

Udzielenie absolutorium Czionkowi Zarzadu Spétdzielni
16/2022 |22.06.2022 r. | Pani Grazynie Kujawa

Udzielenie absolutorium Czionkowi Zarzadu Spétdzielni
17/2022 |22.06.2022 r. | Pani Joannie Pawlak

Udzielenie absolutorium Czionkowi Zarzadu Spétdzielni
18/2022 |22.06.2022 r. | Pani Teresie Szyszka

Udzielenie absolutorium Czionkowi Zarzadu Spétdzielni
19/2022 |22.06.2022 r. | Panu Adamowi Miszczakowi

Udzielenie absolutorium Czionkowi Zarzadu Spoétdzielni
20/2022 |22.06.2022 r. | Pani Jolancie Gajowiak

Udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu Spotdzielni
21/2022 |22.06.2022 r. | Panu Kamilowi Soroka

Udzielenie absolutorium Czionkowi Zarzadu Spétdzielni
22/2022 . |22.06.2022 r. | Panu Waldemarowi Niezabitowskiemu
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Udzielenie absolutorium Czionkowi Zarzadu Spéidzielni
23/2022  |22.06.2022 r. | Pani Marzenie Pacek

Wybor z osiedla Widok Czionka Rady Nadzorczej na 3-
24/2022 |22.06.2022 r. | letnig kadencje 2022-2025

Wybor z osiedla Bazyliandwka Czionka Rady
25/2022 |22.06.2022 | Nadzorczej na 3-letnig kadencje 2022-2025

Wybor z osiedla Porgba Cztonka Rady Nadzorczej na
26/2022 122.06.2022 | 3-letnig kadencje 2022-2025 _

Wybor z osiedla Poreba Cztonka Rady Nadzorczej na
27/2022 | 22.06.2022 r. | 3-letnig kadencje 2022-2025

Wybdr z osiedla Porgba Cztonka Rady Nadzorczej na
28/2022 |22.06.2022 r. | 3-letnig kadencje 2022-2025

Skreslenie z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
29/2022 |22.06.2022 r. | pkt 16 i pkt 17

Nr

Uchwaly |Data W sprawie - tres¢ uchwaly
Zatwierdzenie wyboru Przewodniczgcego Walnego

1/2023 26.06.2023r. | Zgromadzenia
Zatwierdzenie wyboru  Z-cy  Przewodniczacego-
Sekretarza Walnego Zgromadzenia

2/2023 | 26.06.2023r.

3/2023 26.06.2023r. | Zatwierdzenia porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
Wybér  komisji  mandatowo-skrutacyjnej  Walnego

4/2023 26.06.2023r. | Zgromadzenia
Wybdér  komisji  mandatowo-skrutacyjnej  Walnego
Zgromadzenia

5/2023 26.06.2023r.

6/2023 26.06.2023r. | Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022r.

7/2023 26.06.2023r. | Zatwierdzenie sprawozdania Finansowego za 2022r.

8/2023 26.06.2023r. | Podziat nadwyzki bilansowej za 2022r.

9/2023 26.06.2023r. | Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu za 2022r.
Rozpatrzenie wnioskéw polustracyjnych, wynikajgcych z
protokotu sporzgdzonego w dniu 12.01.2023r. Przez

10/2023 | 26.06.2023r. | Regionalny Zwigzek Rewizyjny SM w Lublinie
Udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu Spétdzielni

11/2023 "’26.06.2023r. Panu Kamilowi Soroka

(G
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Udzielenie absolutorium Czionkowi Zarzadu Spétdzielni
12/2023 | 26.06.2023r. | Panu Marcinowi Drozd
Udzielenie absolutorium Czionkowi Zarzadu Spétdzielni
13/2023 | 26.06.2023r. | Panu Waldemarowi Niezabitowskiemu
Udzielenie absolutorium Czionkowi Zarzadu Spétdzielni
14/2023 | 26.06.2023r. | Pani Zofii Nowak
Udzielenie absolutorium Cztonkowi Zarzqdu Spoétdzielni
156/2023 | 26.06.2023r. | Pani Marzenie Pacek
16/2023 | 26.06.2023r. | Uchwalenie Regulaminu Pracy Rady Nadzorczej
Zmiana Statutu Spétdzielni w zakresie § 34 ust.1i § 34
17/2023 |26.06.2023r. |ust. 21 3
Zmiana Statutu Spétdzielni w zakresie § 28 ust.2 i § 28
18/2023 |26.06.2023r.|ust. 5i6
Zmiana Statutu Spétdzielni w zakresie § 28 ust.2 i § 28
19/2023 | 26.06.2023r. | ust. 5
20/2023 | 26.06.2023r. | Przyjecie jednolitego tekstu Statutu Spétdzielni.
Nr
Uchwaty |Data w sprawie - tres¢ uchwaly
Zatwierdzenie wyboru Przewodniczgcego Walnego
1/2024 25.06.2024r. | Zgromadzenia
Zatwierdzenie wyboru Z-cy Przewodniczgcego-
Sekretarza Walnego Zgromadzenia
2/12024 | 25.06.2024r.
3/2024 25.06.2024r. | Zatwierdzenia porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
Wybér komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego
Zgromadzenia
4/2024 25.06.2024r.
5/2024 25.06.2024r. | Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu za 2023r.
6/2024 25.06.2024r. | Zatwierdzenie sprawozdania Finansowego za 2023r.
7/2024 25.06.2024r. | Podziat nadwyZzki bilansowej za 2023r.

™y
/% -

|

13



Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za
8/2024 25.06.2024r. | 2023r.

Udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu
9/2024 25.06.2024r. | Spétdzielni Panu Kamilowi Soroka

Udzielenie absolutorium Czitonkowi Zarzadu
10/2024 | 25.06.2024r. | Spoétdzielni Panu Waldemarowi Niezabitowskiemu
Udzielenie absolutorium Czionkowi Zarzadu
11/2024 | 25.06.2024r. | Spotdzielni Pani Zofii Nowak

Udzielenie absolutorium Cztonkowi Zarzadu
12/2024 | 25.06.2024r. | Spéitdzielni Panu Marcinowi Drozd

Z prowadzonej dokumentacji wynika, ze zawiadomienia dotyczace procedury
zwotania zebrania bylo realizowane zgodnie z § 20 punkt 1 Statutu. O zwotaniu
Walnego Zgromadzenia zawiadomiono Krajowg Rade Spédidzielcza oraz
zawiadomiony byt Zwigzek Rewizyjny SM w Lublinie( art.40 § 1 ustawy Prawo
Spotdzielcze. W protokotach z obrad Walnych Zgromadzen zawarto informacje
dotyczace przyjetych bilanséw, sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia
strat. Powyzsze dane sg zawarte w podjetych uchwatach, ktére sg zatgcznikiem do
protokotu. Podjeto uchwaty byly objete porzadkiem obrad i zgodnie z kompetencjami
Walnego Zgromadzenia podpisane sa przez przewodniczacego zebrania oraz
sekretarza. Walne zgromadzenie byto zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu
na liczbe obecnych cztonkdéw. Dokumentacja dotyczaca poszczegéinych zebran jest

- przechowywana w oddzielnych segregatorach uporzadkowana i zawiera nastgpujace
dokumenty: protokoly z zebran, podjete uchwaly, sprawozdania rady nadzorczej i
zarzadu, listy obecnosci, sprawozdanie finansowe. Ustalono, ze przedstawiony
dokumenty sg prawidtowe pod wzgledem formalnym i merytorydznym. Do dziatalnosci

Walnego Zgromadzenia w latach 2022 - 2024 uwag nie wniesiono.

Rada Nadzorcza
Dziatalno$é Rady Nadzorczej opiera sie na przepisach zawartych w § 28 do 32

Statutu Spétdzielni oraz regulaminie uchwalonym przez Walne Zgromadzenie.

B
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Cztonkowie

Rady Okres pelnienia  funkcji

Nadzorczej w Radzie Nadzorczej Funkcjaw Radzie Nadzorczej
Wioletta tupina [26.06.2019r. - 22.06.2022r. Cztonek Rady Nadzorczej
Jadwiga

Filipowicz 26.06.2019r. - 22.06.2022r. Przewodniczaca

Wiestawa Trus

26.06.2019r. - 22.06.2022r.

Z-ca Przewodniczacego Sekretarz

Ryszard
Starzynski

26.06.2019r. - 22.06.2022r.

Cztonek Rady Nadzorczej

Danuta Duda

26.06.2019r. - 22.06.2022r.

Cztonek Rady Nadzorczej

Teresa Szyszka

26.06.2022r. - 10.05.2025r.

Zgon

Cztonek Rady Nadzorczej

Elzbieta

Burczaniuk

1126.06.2022r- 31.01.2025r.

Rezygnacja

Z-ca Przewodniczacego Sekretarz

Marzena Pacek

26.06.2022r- 31.03.2025r.

Rezygnacja

Przewodniczgca RN

26.06.2022r- 24.03.2025r.

Jakub Stepniak | Rezygnacja Cztonek Rady Nadzorczej
Karol 26.06.2022r - 17.06.2025r.
Kaliszewski nadal Czionek Rady Nadzorczej

%/;
e

Stan ilosciowy Rady Nadzorczej jest zgodny z postanowieniami Statutu § 28 pkt 2.

(3 osoby). Czionkowie Rady Nadzorczej sg wskazani w Krajowym Rejestrze

Sadowym. Rada dziata w oparciu o materiaty przygotowane i przektadane przez

zarzad posiedzenia zwotuje przewodniczacy lub jego zastepca w wymiarom potrzeb.

Regulamin Rady Nadzorczej jest zgodny ze Statutem.

Rada Nadzorcza spotyka sie raz w miesigcu i bierze wynagrodzenie w wysokosci 10%

wynagrodzé ie minimalnego na podstawie listy obecnosci. Na posiedzeniach RN sg

W\ 15




przestrzegane wszystkie elementy posiedzenia. Zgodnie z Art. 88 Prawa
Spétdzielczego (w praktyce Art. 88a): naktada obowigzek badania rocznych

sprawozdan finansowych Spétdzielni pod katem rzetelnosci i prawidtowosci, ktére ma

przeprowadzaé Rada Nadzorcza

W posiedzeniach Rady udziat brali takze czlonkowie zarzadu. W okresie objetym

lustracjg Rada Nadzorcza odbyta:

2022 rok — 16 posiedzen oraz podjeta 26 uchwat

Nr
Uchwaly |Data W sprawie

w sprawie wyboru spotecznego czionka Zarzadu z os.
42/2022 |09.02.2022 | Poreba P. Zofii Nowak

Zatwierdzenie planu Finansowo-gospodarczego na
43/2022 |09.02.2022 | 2022r.
44/2022 |09.02.2022 | Zatwierdzenie planu remontéw na 2022r.

Zatwierdzenie planu kosztéw zarzgdzania (kosztow
45/2022 |09.02.2022 | ogbinych)

Odwotanie spotecznego cztonka Zarzadu P. Marzene
46/2022 |09.03.2022 | Pacek z dn.09.03.2022r. |

Zatwierdzenie Regulaminu przeprowadzenia konkursu

na stanowisko Prezesa Zarzadu w Spoéidzielni
47/2022 |20.04.2022 | Mieszkaniowej "Klakson" w Lublinie

Ogtoszenie konkursu na stanowisko Prezesa Zarzadu i

zatwierdzenie Regulaminu konkursu w SM "Klakson" w
48/2022 118.05.2022 | Lublinie

Zatwierdzenie planu Finansowo-gospodarczego na

2022r. ( nowa stawka optat eksploatacyjnych przy ul.
49/2022 |14.06.2022 | Szmaragdowej 18 .
50/2022 | 14.06.2022 | Zatwierdzenie planu remontéw na 2022r.

Zatwierdzenie wynagrodzenie gtébwnego ksiegowego i
51/2022 |14.06.2022 | zwiekszonej wysokosci funduszu ptac na 2022 r.

)}
e
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52/2022 | 20.06.2022 | Wybér Prezesa Zarzadu.
Nawigzanie stosunku pracy z P. Mirostawem
53/2022 | 20.06.2022 | Janczakiem.
1/2022 11.07.2022 | Przyjecie porzadku obrad Rady Nadzorczej
2/2022 11.07.2022 | Przyjecie protokotu Rady Nadzorczej z dn.30.06.2022r.
Odwofanie P. Mirostawa Janczaka z funkcji Prezesa
3/2022 11.07.2022 | Zarzadu Spoétdzielni "Klakson™
Ogtoszenie konkursu na stanowisko Prezesa Zarzadu
4/2022 11.07.2022 | SM Klakson" w Lublinie
Dokonanie korekty Planu Finansowo-gospodarczego na
2022r. Dot. zwigkszenia kosztéw Zarzadu o kwote
V 5/2022 11.07.2022 | 18 450,00zt.
Wyb6r spotecznego czionka Zarzadu z os. Poreba P.
6/2022 11.07.2022 | Marcina Drozda
Wybér spotecznego cztonka Zarzadu z os. Bazylianéwka
712022 11.07.2022 | P. Ryszarda Starzyriskiego
8/2022 11.07.2022 | Wyb6r Prezesa Zarzadu P. Kamila Soroke.
9/2022 01.09.2022 | Nawigzanie stosunku pracy z P. Kamilem Sorokg
Przyznanie limitu kilometréow na jazdy lokalne
10/2022 | 01.09.2022 | samochodem prywatnym dla P. Kamila Soroki
Na podstawie wniosku Zarzadu w spr. zlecenia
utrzymania porzadku i czysto$ci na klatce schodowej w
s 11/2022 | 02.11.2022 | budynku przy ul. Bazylianéwka 75 w Lublinie
Zatwierdzenie planu finansowo-gospodarczego  SM
12/2022 | 13.12.2022 | Klakson w Lublinie na 2023r.
Zatwierdzenie planu remontéw SM Klakson w Lublinie na
13/2022 | 13.12.2022 | 2023r.
w sprawie podwyzszenia wynagrodzenia dla P. Prezesa
14/2022 | 13.12.2022 | Zarzadu Spdétdzielni od 01.01.2023r.

W 2022 roku w dniach 12.01, 25.06, 30.06, 16.08 i 27.10 odbyly sie posiedzenia RN

na ktérych nie byly podejmowane uchwaty.
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2023 rok — 12 posiedzen oraz podjeta 20 uchwat

Nr
Uchwaty

Data

W sprawie

1/03/2023

31.03.2023

Wykonanie termomodernizacji w budynku przy ul.

Szafirowej 12 w Lublinie

2/03/2023

31.03.2023

Zmiana planu remontéw na rok 2023 w zwigzku z

montazem urzadzen fotowoltaicznych.

3/2023

17.04.2023

Podwyzszenie stawki na funduszu remontowym w

budynku przy ul. Szafirowej 12 w Lublinie

4/2023

29.05.2023

Przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej
za 2022 r

5/07/2023

17.07.2023

Uchylenie Uchwaly Rady nadzorczej nr 3/2023 z dnia
17.04.2023r dot. zmiany planu remontéw na rok 2023 w
zwigzku z planowana termomodernizacja w budynku

przy ul. Szafirowej 12 w Lublinie.

6/07/2023

17.07.2023

Uchwalenie Regulaminu pracy Zarzadu SM "Klakson" w
Lublinie

7/08/2023

24.08.2023

Zlecenie firmie zewnetrznej utrzymania porzgdku w

pomieszczeniach wspoélnych w zasobach Spétdzielni.

8/08/2023

24.08.2023

Dokonanie zmian w Planie remontdw na rok 2023.;

wytypowanie balkonéw do remontu przy ul. Opalowej 3.

9/08/2023

24.08.2023

Dokonanie zmian w Planie remontow na rok 2023.;
wykonanie dodatkowych prac remontowych ptyty balkonu

mieszkania nr 10 przy ul. Opalowej 3 .

10/08/2023

24.08.2023

Dokonanie zmian w Planie remontéw na rok 2023,
podwyzszenie kwoty przeznaczonej na remont 8 szt.
balkonéw przy ul. Szafirowej 22 w Lublinie z kwoty
60.000,00 zt do kwoty 75.295,60 zt / netto/

1 1/08/2023)

24.08.2023

Dokonanie zmian w Planie remontéw na rok 2023.;
kwoty
turbowentow na bloku ul. Szafirowa 8 z kwoty 5000,00 do
kwoty 12.600,00 zt netto. zt do kwoty 75.295,60 zt /

netto/

podwyzszenie przeznaczonej na montaz

~
-
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12/08/2023

24.08.2023

Dokonanie zmian w Planie remontdw na rok 2023.;
rozszerzenia Planu remontéw $Sciany naroznika budynku
przy ul. Szafirowa 8 w Lublinie na warto§¢ 35.345.00

zt/netto

13/08/2023

24.08.2023

Wyrazenie zgody na odbycie kursu na zarzadce
nieruchomos$ci przez Prezesa Zarzadu Spétdzielni P.

Kamila Soroke.

14/0/2023

24.08.2023

Nawigzanie stosunku pracy z P. Kamilem Soroka
Prezesem Spoétdzielni w petnym wymiarze czasu pracy

na czas nieokreslony od 05.08.2023r.

15/10/2023

23.10.2023

Odwotanie spotecznego czionka Zarzadu z dnie
31.10.2023r

koniecznoscig dostosowania liczby cztonkéw Zarzadu do

P. Marcina Drozda w zwigzku z

aktualnych zapiséw statutu Spétdzielni oraz brakiem

aktywnosci i zaangazowania w pracach Zarzadu.

16/11/2023

13.11.2023

'‘Dokonanie zmian w planie remontéw na

rok 2023 -
uwzglednienie remontu chodnika z kostki brukowej przy

ul. Szafirowej 18. Catkowity koszt szacunkowy to
33.625,13 zt brutto

17/11/2023

13.11.2023

Dokonanie zmian w planie remontéw na rok 2023 -
wymiana wodomierzy ze wzgledu na uptyw czasu
waznosci uzytkowania (homologacji) wodomierzy przez

Firme ISTA Sp. z 0.0. w Lublinie.

18/11/2023

13.11.2023

Zatwierdzenie nowego Regulaminu udzielania zamdwien
na roboty, ustugi i dostawy wykonywane w SM "Klakson"

w Lublinie.

19/11/2023

13.11.2023

Podwyzszenie wynagrodzenia dla Prezesa Zarzadu
Spétdzielni

20/2023

11.12.2023

Zatwierdzenie Planu finansowo-gospodarczego SM

Klakson w Lublinie. Na 2024 r.

W 2023 roku w dniach 16.01, 13.02, 29.05, 12.06, 11.09 odbyty sie posiedzenia RN

na ktérych nie byly podejmowane uchwaty.

/ﬁﬁ
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2024 rok — 13 posiedzen oraz podjeta 9 uchwat

Nr
Uchwaly

Data

w sprawie

1/2024

31.01.2024

Zatwierdzenie Planu Remontéw Spétdzielni na rok 2024 r.

2/2024

26.02.2024

na 2024r.-

podwyzszenie stawki funduszu remontowego dla budynkéw

Dokonanie zmian w Planie remontow

Bazylianéwka 79 i Bazylianéwka 83 z kwoty 1,30zl/m? na
2,00zt/m?

3/2024

17.04.2024

Zmiana umowy o prace z Prezesem Zarzadu Spétdzielni P.
Kamilem Sorokg- zmiana warunké4w umowy o prace i

przyznanie jednorazowej nagrody pienieznej w wysokosci

4/2024

04.05.2024

Uchwalenie Regulaminu Rozliczania kosztéw dostawy
energii cieplnej do budynkéw SM Kilakson w Lublinie i
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne

ogrzewanie oraz za podgrzanie wody.

5/2024

04.07.2024

Jednorazowa wptata kwoty 10 000,00 zt przez osoby
majgce prawo do garazu w zespole garazowym przy ul.

Szmaragdowej 4a w Lublinie na fundusz remontowy.

6/2024

16.09.2024

Zmiany w Regulaminie udzielania zaméwienn na roboty,

ustugi i dostawy wykonywane w SM Klakson w Lublinie

7/2024

16.09.2024

Uchwalenie Regulaminu okreslajacego zasady korzystania z
miejsc parkingowych oraz ponoszenia kosztéw ich budowy
(partycypaciji) na dziatce SM Klakson w Lublinie

przy ul. Szafirowej 28

8/2024

16.12.2024

Dokonanie zmian w Planie Remontdw na rok 2024

0/2024

16.12.2024

Uchwalenie Regulaminu okreslajacego zasady korzystania z
miejsc parkingowych oraz ponoszenia kosztéw ich budowy
(partycypaciji) na dziatce S M Klakson w Lublinie ul.
Szafirowa 28

W 2024 roku w dniach 15.04, 27.05, 17.06, 19.08, 28.10, 18.11 odbyly sie
posiedzenia RN na ktérych nie byly podejmowane uchwaty.

)
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Podjete przez Rade nadzorczg uchwaty i decyzje byly zgodne z przepisami w statucie,
kompetencjami i dotyczyly spraw biezacych i obejmowaty zagadnienia wynikajgce z §
30.

Zarzad Spéldzielni
Dziatalno$é zarzadu opiera sie na przepisach zawartych w § 33 -39. Statutu Spétdzielni
oraz regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg. W okresie objetym lustracjg
zarzad zgodnie ze statutem sktada sie z 3 oséb.

e Kamil Franciszek Soroka - Prezes Zarzadu

e Zofia Nowak - Spoteczny Cztonek Zarzadu

e Waldemar Gerard Niezabitowski - Spoteczny Cztonek Zarzadu.

Zarzad w 2022 roku odbyt 17 posiedzen oraz podjat 16 uchwat
Nr

Uchwaly |Data w sprawie - tres¢ uchwaly

Przyznanie w 2022 r. pracownikom Spétdzielni $wiadczen
urlopowych, na podstawie art. 3 ust. 3 ustawy z
04.03.1994 r. o zakladowym funduszu $wiadczen
1/2022 07.01.2022r. |socjalnych

Przekazanie i przedstawienie do zatwierdzenia Radzie

Nadzorczej projektu planu finansowo-gospodarczego na
2/2022 02.02.2022r. |20227.

3/2022 31.03.2022r. | Skreslenie z rejestru Cztonkéw Spoéidzielni

Zwotanie na 22.06.2022 r. Walnego Zgromadzenia
4/2025 17.05.2022r. | Cztonkéw Spétdzielni

5/2025 29.06.2022r. | Skreslenie z rejestru Cztonkéw Spoidzielni
6/2025 12.07.2022r. | Rozwigzanie umowy o prace

'| Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych zw. z kierowaniem biezacg dziatalnoscig
7/2025 12.07.2022r. | gospodarczg Spétdzielni

Ustalenie, ze obstuga prawna Spoétdzielni bedzie

8/2025 12.07.2022r. |wykonywana przez kancelarie radcy prawnego

e

9/2025 }20.08.2022 r. | Podwyzszenie zaliczek na centralne ogrzewanie
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10/2025 |27.10.2022r. | Podwyzszenie zaliczek na centralne ogrzewanie
11/2025 |28.11.2022r. | Skreslenie z rejestru Cztonkéw Spoétdzielni
12/2025 |28.11.2022r. | Przyjecie w poczet Czlonkdéw Spétdzielni
13/2025 |28.11.2022 r. | Skreslenie z rejestru Cztonkéw Spoétdzielni
14/2025 |28.11.2022r. |Przyjecie w poczet Czionkéw Spotdzielni
Przekazanie i przedstawienie do zatwierdzenia Radzie
Nadzorczej projektu planu finansowo-gospodarczego na
15/2022 | 07.12.2022r. |2023r.
Przekazanie i przedstawienie do zatwierdzenia Radzie
16/2022 | 07.12.2022r. | Nadzorczej projektu planu remontéw na 2023 .

W 2022 roku w dniach 01.03, 29.04, 09.05, 01.06, 05.07, 28.07, 28.09 odbyly sie

posiedzenia Zarzgdu na ktérych nie byty podejmowane uchwaty.

Zarzad w 2023 roku odbyt 15 posiedzen oraz podjat 14 uchwat

Nr
Uchwaty |Data w sprawie - tre§¢ uchwaly
1/2023 13.02.2023 r. | Skreslenie z rejestru Cztonkéw Spotdzielni
2/2023 13.02.2023 r. | Skreslenie z rejestru Cztonkdéw Spétdzielni
3/2023 13.02.2023 r. | Podwyzszenie zaliczek na podgrzew wody
4/2023 15.06.2023 r. | Skreslenie z rejestru Cztonkdw Spétdzielni
5/2023 15.06.2023 r. | Skreslenie z rejestru Cztionkdw Spoétdzielni
6/2023 15.06.2023 r. | Skreslenie z rejestru Cztonkéw Spétdzielni
712023 28.06.2023 r. | Opracowanie jednolitego tekstu statutu Spétdzielni
8/2023 14.08.2023 r. | Skreslenie z rejestru Cztonkdéw Spotdzielni
Wybor firmy Swiadczacej ustugi sprzatania czesci
wspolnych w budynkach bedgcych w zasobach
9/2023 14.08.2023 r. | mieszkaniowych Spé%dzielhi
Wybér firmy na przeprowadzenie remontu balkonéw
10/2023 |11.09.2023r. |w budynku nr 3 przy ul. Opalowej
Wybor firmy na przeprowadzenie remontu balkonéw
11/2023 '31 .09.2023 r. |w budynku nr 3 przy ul. Opalowej
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12/2023

17.10.2023 r.

Skreslenie z rejestru Cztonkéw Spoétdzielni

13/2023

17.10.2023 .

Przekazanie i przedstawienie do zatwierdzenia
Radzie Nadzorczej projektu nowo opracowanego
Regulaminu udzielania zaméwien na roboty, ustugi i

dostawy wykonywane w Spoétdzielni

14/2023

17.10.2023 .

Przyznanie jednorazowych nagréd pienieznych dla

pracownikéw

W 2023 roku w dniach 13.03, 20.03, 27.03, 29.03, 08.05, 29.05, 12.06, 10.07, 24.07,
25.09, 13.11, 11.12

podejmowane uchwaty.

Zarzad w 2024 roku odbyt 14 posiedzen oraz podjat 24 uchwat

odbyty sie posiedzenia Zarzqdu na ktérych nie byly

Nr
Uchwaty |Data w sprawie - tres¢ uchwaty
1/2024 25.01.2024 r. | Skreslenie z rejestru Cztonkéw Spétdzielni
Zwiekszenie optaty eksploatacyjnej w pozycji wywdz
2/2024 25.01.2024 r. | nieczystosci
3/2024 27.02.2024 r. | Skreslenie z rejestru Cztonkéw Spétdzielni
Uchwalenie Regulaminu wynagradzania pracownikéw
4/2024 27.02.2024 r. | Spofdzielni
Wykonanie i sfinansowanie ogrodzenia trawnika za
budynkiem mieszkalnym potozonym w Lublinie przy
512024 27.02.2024 r. |ul. Szafirowej 20
Przyznanie jednorazowych nagréd pienieznych dla
6/2024 14.03.2024 r. | pracownikow, w tym dla gtéwnej ksiegowe;j
Odstapienie od naliczania opfat za wywoz
nieczystosci oraz zaliczek na wode w lokalu
712024 14.03.2024 r. | mieszkalnym potozonym przy ul. Bazylianoéwka 81/20
Odstgpienie od naliczania optat za wywdz
nieczystosci oraz =zaliczek na wode w lokalu
8/2024 14,03.2024 r. | mieszkalnym potozonym przy ul. Opalowa 3/21
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Wybér wykonawcdw remontu balkonéw przy ul.
9/2024 16.04.2024 r. | Bazylianéwka 79 i 83

10/2024 | 25.04.2024 r. | Skreslenie z rejestru Cztonkdéw Spotdzielni

11/2024 | 23.05.2024 r. | Przyjecie w poczet Cztonkéw Spétdzielni

Zwotanie na 25.06.2024 r. Walnego Zgromadzenia
11a/2024 | 23.05.2024 r. Cz%onkéw Spoétdzielni

Przyjecie oferty na umieszczenie paczkomatu na
11b/2024 | 06.06.2024 r. |terenie mienia wtasnego Spotdzielni

12/2024 | 22.07.2024 r. | Skreslenie z rejestru Cztonkéw Spétdzielni

13/2024 | 22.07.2024 r. | Skreslenie z rejestru Cztonkoéw Spétdzielni
14/2024 |22.07.2024 r. | Skreslenie z rejestru Czionkéw Spétdzielni
15/2024 | 23.09.2024 r. | Skres$lenie z rejestru Cztonkéw Spétdzielni
16/2024 | 23.09.2024 r. | Skreslenie z rejestru Cztonkéw Spétdzielni
17/2024 | 23.09.2024 r. | Podwyzszenie zaliczek na podgrzew wody
18/2024 | 15.10.2024 r. | Skreslenie z rejestru Cztonkéw Spétdzielni
19/2024 | 18.11.2024 r. | SkreSlenie z rejestru Cztonkéw Spétdzielni

Zmiana zatgcznika nr 1 do Regulaminu Pracy

Spoétdzielni w zakresie urealnienia kwoty ekwiwalentu
na zakup okularéw korekcyjnych i odptatnosci za
20/2024 |18.11.2024r. |ciepty positek regeneracyjny

Przyznanie jednorazowych nagréd pienieznych dla
21/2024 |09.12.2024 r. |wszystkich pracownikow

Podwyzszenie zaliczek na ubezpieczenie majatku
22/2024 |09.12.2024 r. | Spoéidzielni w 2025 r.

Zwiekszenie optaty eksploatacyjnej w pozycji wywo6z
23/2024 |30.12.2024r. | nieczystosci

Wybér firmy brokerskiej w zakresie ubezpieczenia
24/2024 |30.12.2024 . | Spétdzielni

W 2024 roku w dniach 26.08, 28.10  odbyly sie posiedzenia Zarzadu na ktérych nie

byty podejmowane uchwaty.
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W latach 2022 — 2024 w Zarzadzie byty nastepujace zmiany:

Czionek Okres peinienia funkcji w

Zarzadu Zarzadzie Funkcja w Zarzadzie

01.07.2021 r. - 30.06.2022 r.,

Kamil Soroka |05.09.2022 r. - nadal Prezes Zarzadu

Mirostaw

Janczak 01.07.2022r. - 11.07.2022 . Prezes Zarzadu

Marzena

Pacek 09.02.2021r. - 09.03.2022 . Spoteczny Cztonek Zarzadu
Waldemar

Niezabitowski |09.02.2021 r. - nadal Spoteczny Czionek Zarzadu
Zofia Nowak |09.02.2022r. - nadal Spoteczny Cztonek Zarzadu

Marcin Drozd | 11.07.2022r. - 31.10.2023 r. Spoteczny Cztonek Zarzadu

Wykazy protokotéw z posiedzern Rady Nadzorczej oraz Zarzadu stanowig zatgczniki.

Podjete przez Zarzad uchwaty i decyzje byly zgodne z wymienionymi w § 30 ust. 1

~ Statutu przypisanymi kompetencjami i dotyczyly spraw biezacych. Zadna z nich nie

zagadnien o znaczacym ciezarze gatunkowym innym niz przewidziany w Statucie.

Il Struktura organizacyjna stuzb etatowych spétdzielni.

Struktura organizacyjna Spotdzielni

W 2024 roku nastgpity zmianie w stanie zatrudnienia. Natozone ustawami i Statutem
Spotdzielni obowigzki wzgledem cztonkéw realizowano w oparciu o zatwierdzony
przez Rade Nadzorcza, stan zatrudnienia, ktéry na dzien 31.12.2024. roku
przedstawiat sie nastepujgco:

1. praeQwnicy zatrudnieni na umowe o prace 6,5 etatow:

- Prezes/zarzadu- jeden etat,
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- gfébwna ksiegowa- pét etatu,

- specjalista do spraw ksiggowosci i windykacji- jeden etat,

- specjalista do spraw administracji - jeden etat,

- specjalista do spraw technicznych- jeden etat,

- gospodarz rejonu osiedle Porgba, w okresie od 01.01 2024 do 31.07 2024 jeden
etat

- w okresie od 01. 08 2024 do 31.12.2024 - 2 etaty.

W 2023 oraz w 2022 r. stan zatrudnienia przedstawiat sie nastepujaco:
- Prezes zarzadu- jeden etat,
- gtébwna ksiegowa- po6t etatu,
- specjalista do spraw ksiegowosci i windykacji- jeden etat,
- specjalista do spraw administracji - jeden etat,
- specjalista do spraw technicznych- jeden etat,

- gospodarz rejonu osiedle Poreba - jeden etat

Spotdzielnia mieszkaniowa Klakson prowadzi dokumentacje osobowg pracownikéw
ztozong z 5 czesci. A, B, C, D, i E.

Czes¢ A - znajdujg sie tu dokumenty zgromadzone w zwigzku z ubieganiem sie o
zatrudnienie.

Czesc B - zawiera dokumenty dotyczace nawigzania stosunku pracy oraz przebiegu
zatrudnienia.

Czes¢ C- gromadzi sie tu dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia danej
bsoby.

Czes¢ D - znajdujg sie tu dokumenty zwigzane z ponoszeniem przez pracownika
odpowiedzialnosci porzadkowej lub odpowiedzialnoéci okreslonych w innych
przepisach.

Czes$C E - sg tu dokumenty zwigzane z kontrolg trzezwosci pracownika lub kontrolg na
obecnos¢ w jego organizmie $rodkéw dziatajgcych podobnie do alkoholu.

Dokumenty pracownicze umieszczone w tych czesciach odpowiadajg tej klasyfikacji,

przy czym czes¢ D i E aktualnie nie zawiera zadnych dokumentow.

Ewidencja gzasu pracy jest prowadzona w Spéidzielni systematycznie.

Lustracja nje wnosi uwag do sposobu prowadzenia ewidencji czasu pracy.
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Ewidencja wykorzystanych urlopéw i dokumentacja ich udzielania jest prowadzona na
biezaco. Stwierdzono, iz dokumentacja pracownicza jest prowadzona starannie i

rzetelnie.

Do prawidlowosci prowadzenia dokumentacji osobowej i jej przechowywania

lustracja uwag nie wnosi.

Spéidzielni Mieszkaniowej Klakson w Lublinie nie bylo wypadkéw spowodowanych
wykonywaniem przez pracownikéw zwyktych czynnosci pracowniczych.
Sprawdzono teczki osobowe pracownikéw: Jolanty Wojtasik spec. ds. administraciji

oraz Marii Kotnarowskiej gtéwnej ksiegowe;j.

Ponizej zostaly przedstawione zatrudnienie i wynagrodzenia zatgcznik nr 4 do

protokotu lustraciji:

Wyszczegdlnienie Lata
2022 r. 2023r. 2024 r.
Zatrudnienie $rednioroczne ogétem
- | w etatach w tym: 5,50 5,50 6,50
- pracownicy umysfowi
4,50 4,50 4,50
- konserwatorzy i inni 1 1 2

W 2022 r Spoétdzielnia zawarta trzy umowy cywilnoprawne z tytutu:

- Z przygotowaniem materiatéw ksiegowych

- wykonywaniem czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg
dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni

- prace polegajgce na sprzgtaniu pomieszczen biurowych przy ul Szafirowej 8 w
Lublinie

W 2023 r Spétdzielnia zawarta dwie umowy cywilnoprawne z tytutu:

- wykonywanie prac prace polegajacych na sprzataniu pomieszczen biurowych przy
ul Szafirowej 8 w Lublinie

- czynno$ci zwigzane z nadzorem technicznym mienia Spétdzielni a w szczegolnosci

obiektéw buydowlanych
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Teczki pracownicze zawierajg umowy o prace, pisma dotyczace wynagrodzen i ich
zmiany, informacje o niekaralnosci, udokumentowane przeszkolenia bhp i ppoz.
(wstepne i okresowe) z czestotliwoscig i zakresami wymaganymi dia danego
stanowiska pracy i wykonywanych czynnosci. W teczce osobowej znajdujg sie
aktualne zaswiadczenia lekarskie o stanie zdrowia oraz szkolenia w zakresie bhp.
Ewidencja czasu pracy jest prowadzona w spofdzielni systematycznie.

Spotdzielnia nie posiada odrebnego stanowiska do spraw kontroli wewnetrznej,
wielko$¢ jednostki oraz stan zatrudnienia nie wskazujg na takg potrzebe.

Zarzad pracuje regularnie, przyjmujgc cztonkéw i mieszkancéw w godzinach:
« Poniedziatek: 7:00 - 17:00

« Wiorek: 7:00 - 15:00
 Sroda: 7:00 - 15:00

« Czwartek: 7:00 - 15:00
» Pigtek: 7:00 - 13:00

Praca odbyWa sie w oparciu o opracowany regulamin zarzadu oraz zakres czynnosci.
W regulaminie nie jest okreslona struktura wynagrodzenia oraz pozostale sprawy
pracownicze jak urlopy.

Istnieje natomiast regulamin zasad wynagradzania w Spotdzielni Uchwata Zarzadu z
27 lutego 2024, z ktérego wynika, ze sktadnikami wynagrodzenia sg: wynagrodzenie
zasadnicze, nagrody wynagrodzi, zasitek w okresie czasowej niezdolnosci do pracy,
Swiadczenia nalezne z tytutu wypadkéw przy pracy i choréb zawodowych, diety i inne
naleznosci z tytutu podrézy stuzbowej, odprawa w zwigzku z przejsciem na emeryture
lub rente, odprawa posmiertna, $wiadczenia urlopowe, ekwiwalent za uzywanie w
ramach pracy wlasnej odziezy lub narzedzi inny nalezno$ci, ktére przystugujg na
podstawie ustaw aktéw wykonawczych lub przepisbw w randze wyzszej od
regulaminu.

Place zasadniczg dla pracownikéw ustala Prezes, zas wynagrodzenie Prezesa ustala
Rada Nadzorcza. Zgodnie z kodeksem pracy przestrzegane sg terminy okresowych
badan lekarskich, nie ma dodatkowych uregulowan w tym zakresie dokumentach
spdidzielni} Ustalajac wynagrodzenie zasadnicze, Zarzad Spotdzielni kieruje sie
przydatnogcig danego pracownika w spétdzielni, praktycznymi umiejetno$ciami oraz
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wynagrodzeniem stosownym dla danych stanowisk na rynku lubelskim.
Wynagrodzenie zasadnicze podlega rewaloryzacji 2 razy w roku na dzien 1 stycznia
danego roku przez zastosowanie wskaznika inflacji za 1l kwartat roku poprzedniego
oraz na dzien 1 lipca danego roku przez zastosowanie wskaznika inflacji za | kwartat
roku waloryzaciji: przyjmuje sie wskaznik inflacji podawany przez Prezesa GUS. Jezeli
w danym roku zostat niewykorzystany fundusz pfac, zostaje on podzielony pomigdzy
pozostatych pracownikow w formie nagréd w wysokosci ustalonej przez Zarzad
Spotdzielni. Nagrody te muszg by¢ wyptacone do korca stycznia roku na nastepnego.
Spétdzielnia posiada wymagane procedury udostepniania danych osobowych, umow
powierzania przetwarzania danych, obowigzku informacyjnego oraz Polityki
Bezpieczenstwa Danych Osobowych w zakresie przetwarzania danych osobowych,
zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady ( UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE ( Dz. Urz. UE L 119/1 2 04.05.2016 r. ) tzw. RODO.

IV. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni i budynkéw z nimi

zwiazanych oraz racjonalnos$é ich wykorzystywania.

Na dzien 31.12.2024 roku Spoéidzielnia posiada w swoim W’radaniu og6tem 6,20 ha

gruntéw, w tym:

Lp. | Wyszczegdlnienie Lata
2022r. 2023r. 2024r.

1. | Powierzchnia gruntow, do ktérych

Spodidzielnia ma ustanowiony tytutu prawny

w ha, w tym: v

a) prawo witasnosci 432 4,32 4,05

b) prawo wieczystego uzytkowania 0,02 0,02 0,02

c) przypadajgcych na odrebng wiasnos¢ 1,86 1,86 213
3. | Powierzchnia gruntéw bez tytutu prawnego |0 0 0

% e /

Pt

Z % 29




Ksiegi wieczyste wszystkich nieruchomosci

Nr ksiegi Powierzchnia | Stan
wieczystej Adres nieruchomosci | Nr dziatki W m? prawny
LU11/00228647/9 | Szafirowa 8 105/28 2 491 wiasnosé
LU11/00062642/2 | Szafirowa 12 106 4 665 wlasnosé
LU11/00289902/0 | Szafirowa 14 108 1419 wiasnos¢
LU11/00288979/3 | Szafirowa 18 110 2 358 wiasnos$é
LU11/00289896/4 | Szafirowa 20 111 1683 wiasno$é
LU11/00228645/5 | Szafirowa 22 112 1373 wiasnosé
LU11/00304267/8 | Szafirowa 26 Garaze |20/43 644 wiasnos¢
LU11/00304268/5 | Szafirowa 30 Garaze |20/45 720 wiasnosé
LU11/00289894/0 | Ametystowa 3 106 1249 wihasnos¢
LU11/00288977/9 | Ametystowa 5 105/29 1025 wiasnosé
LU11/00288978/6 | Bursztynowa 9 105/31 1043 wiasnos¢
LU11/00288981/0 | Opalowa 1 114 2277 wiasnos¢
LU11/00289899/5 | Opalowa 3 20/35 1 385 wiasno$s¢
LU11/00289890/2 | Opalowa 5 20/36 1 561 wiasnosé
LU11/00291282/4 | Szafirowa 28 | 20/42 3378 wiasno$¢
LU11/00291282/4 | Szafirowa 28 20/44 407 wlasnos¢

Teren zab. Plac zabaw

teren zielony chodniki
LU11/00289887/8 | zad lI 105/32 1973 wiasnosé

Teren zab. Plac zabaw

teren zielony chodniki
LU11/00289895/7 | zad I 105/33 395 wiasnosé
LU11/00289897/1 | Zad llI 105/12 208 wiasnos¢
LU11/00289897/1 | Zad llI 105/14 402 wiasnosé
LU11/00161585/8 | Zad llI 105/15 169 wiasnos¢

Teren zab. Plac zabaw

teren zielony chodniki

zad | ul. Szafirowa 22,
LU1I/00288;76/2 14 107 2 529 whasnosé
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Teren zab droga wew

LU11/00288976/2 | ul. Brylantowa 109 2916 witasnosé
Teren zielony Oplalowa
LU11/00161586/5 |1, 3, 5 113 2 333 wiasnosé
LU11/00289901/3 | Bazylianéwka 69 3517 1123 wiasnosé
LU11/00123255/8 | Bazylianéwka 75 158 1162 wiasnosé
LU11/00289903/7 | Bazylianéwka 77 156 2109 witasnosé
LU11/00289888/5 | Bazylianéwka 79 155 1151 wtasnosé
LU11/00289905/1 | Bazylianéwka 81 35/3 1740 witasnosé
LU11/00289885/4 | Bazylianéwka 83 159 1191 wiasnosé
Plac zabaw
LU11/00289886/1 | Bazylianéwka 83 160 1373 witasnosé
LU11/00289898/8 | Parking 157 2 063 witasnosé
LU11/00289900/6 | Parking 154 661 wiasnosé
LU11/00289891/9 | Droga wew 153 1659 witasnosé
LU11/00280189/2 | Szmaragdowa 8 37/5 2212 wtasnosé
LU11/00228646/2 | Szmaragdowa 10 37/4 2107 wiasnosé
LU11/00289893/3 | Szmaragdowa 4a 37/3 1646 wiasnosé
LU11/00250887/6 | Szmaragdowa 19 2/,2 1370 wiasnosé
Szmaragdowa 8, 10, 18
LU11/00280192/6 | droga brukowana 3716 1621 wiasnosé
Szmaragdowa 8, 10, 18 Uzytkowanie
LU11/00309187/8 | teren zielony 15/.2 207 wieczyste

Spoétdzielnia posiada notarialne ustanowione tytuty prawne do gruntéw, w tym:

- prawo wiasnosci do 4,05 ha,

- prawo wieczystego uzytkowania do 0,02 ha.

W wyniku ustanowienia ogétem 235 odrebnych - tytutdw prawnych do lokali,

Spoétdzielnia przekazata na rzecz wyodrebnionych wtascicieli, udziaty procentowe z

wyodrebnionych wiasnosci gruntowych, wynoszace na dzien 31.12. 2024 tgcznie 2,13

ha gruntéw.

Gospodarke gryintami w okresie objetym lustracjg, przedstawia zatgcznik nr 5 do

protokotu lustragji.
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V. Sprawy czlonkowskie i dyspozycija lokalami

Zgodnie z trescig § 3 Statutu Spétdzielni, celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich rodzin przez dostarczenie
czionkom Spoétdzielni lokali mieszkalnych, a takze Ilokali o innych o innym
przeznaczeniu.

Zasady i tryb przyjmowania w poczet czionkéw Spéidzielni, prawa i obowigzki
cztonkow oraz ustanie cztonkowstwa, reguluje Dziat Il Statutu.

Tryb przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanowienie praw do lokali okresla Statut w

§7 do § 12, uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 26 czerwca 2023.

1. Rejestr cztonkéw ( dokumentacja cztonkéw zamieszkatych)

Jak wynika z rejestru czionkéw prowadzonego w spdidzielni oraz zatgcznika nr 3 do
protokotu lustracji na dzier 31 grudnia 2024 spoéfdzielnia posiadata ogétem:

- 2022 rok — 791 cztonkow

- 2023 rok - 771 czionkéw

- 2024 rok — 765 czionkéw

2. Prowadzenie rejestru lokali dla ktorych zostaly zatozone odrebne ksiegi

wieczyste

Zmiany stanu iloSciowego cztonkéw badanym okresie wynikaly miedzy innymi z

nastepujacych faktow:

- cztonkostwo z mocy prawa,

- Smier¢ czionka,

- skreslenia z rejestrow cztonkéw,

- ustanie cztonkowstwa- zbycie prawa do lokalu,

- uzyskania aktami notarialnymi odrebnej wilasnosci zajmowanych lokali

mieszkalnych wraz z utamkowg czesécig gruntéw - ztozenie deklaracji.

Jak wynika z rejestru cztonkéw, prowadzonego w Spoétdzielni zgodnie z art. 30 Ustawy

Prawo Spoéfdzielcze oraz z Zatgcznikiem nr 3 do protokotu lustracji — na dzien

31.12.2024 r. Spbidzielnia posiada ogétem 765 cztonkow.

Teczki cztenkdw i uzytkownikéw lokali mieszkalnych s3g przechowywane
;ad ktérymi bezposrednio czuwa Specjalista ds. administracji.

w szafach,

A
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W czasie przeprowadzania lustracji, dokonatem sprawdzenia akt cztonkowskich,
dotyczacych cztonkéw zamieszkatych w zasobach Spétdzielni, wybranych losowo.
Sprawdzono teczki o numerach: 1739, 1755, 1759.

Stwierdza sie, ze w poszczegolnych teczkach znajdujg sie: deklaracje cztonkowskie,
deklaracje o przyjeciu w poczet cztonkéw, przydzialy lokali, akty notariaine zbycia
praw, umowy darowizny, umowy o przeksztatcenie praw lokatorskich na
wiasnosciowe, wnioski cztonkéw o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokali oraz
notarialne akty odrebnej wtasno$ci.

Na podstawie dokumentacji zawartej w teczkach stwierdzono, iz przyjecia w poczet
cztonkéw byly merytorycznie uzasadnione i przeprowadzone w obowigzujgcym trybie
przez uprawnione organy Spoétdzielni.

W omawianym okresie zmiany dotyczace cztonkostwa byly przeprowadzone w
ramach istniejacych zasobéw mieszkaniowych. Zmiany stanu ilosciowego
czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej Klakson w Lublinie byly dokonywane w
latach 2022 - 2024. Zgodnie z postanowieniami ustawy Prawo spétdzielcze o
spoétdzielniach mieszkaniowych a takze zgodnie z postanowieniami statutu.

Z dokumentacji zawartej w teczkach akt cztonkowskich stwierdzono, ze przyjecia w
poczet cztonkow byly merytorycznie uzasadnione i przeprowadzone w obowigzujagcym
trybie zgodnie ze Statutem przez uprawniony organ Spétdzielni Zarzad.

Spéidzielnia Mieszkaniowa Klakson w Lublinie prowadzi rejestr cztonkéw od numeru
1 ostatni wpis dokonany byt 1921.

Spotdzielnia rejestr prowadzi w wersji papierowej.
2. Wykreslenia i wykluczenia z powodu zadtuzenia opfat eksploatacyjnych
W okresie badanej lustracji w latach 2022 — 2024 nie byto wykresien oraz wykluczen z

powodu zad%uienia z tytutu optat eksploatacyjnych.

V. Realizacja ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych w zakresie odrebnej

wilasnos$ci lokali

Realizujac ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokali, w Spotdzielni Mieszkaniowe]j Klakson w Lublinie w okresie od 1

stycznia 2022 o 31 grudnia 2024, na wniosek zainteresowanych cztonkow
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decyzjami Zarzadu Spéldzielni, dokonano przeksztatcen lokatorskiego i
wiasnosciowego prawa do lokali na odrebng wltasno$é.

W tym okresie tgcznie przeksztatcono 11 lokali w odrebna wtasno$¢. Z dokumentow
wynika, iz przeksztaicenia praw do lokali zostaty przeprowadzone w Spotdzielni w
latach 2022 — 2024, na warunkach okreslonych w ustawie o Spotdzielniach

Mieszkaniowych i zgodnie z postanowieniami obowiazujgcego statutu.

W okresie od 01.01.2022 do 31.12.2024 r dokonano przeksztatcen spétdzielczego
wlasnos$ciowego prawa w odrebng wiasnos$é do lokalu:

- 2022 rok — 2 mieszkania i 4 garaze

- 2023 rok — 0 mieszkan

- 2024 rok — 3 mieszkania i 2 garaze

Z dokumentow wynika, iz przeksztatcenia praw do lokali, zostaly przeprowadzone w
Spotdzielni w okresie od dnia 01.01.2022 do dnia 31.12.2024 r, na warunkach
okreslonych w Ustawie z dnia 15.12.2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst
jednolity Dz. U. z 17.10.2013 r, poz. 1222) i zgodnie z postanowieniami
obowiazujgcego Statutu.

Na dzien 31.12.2024 r. w Spoéidzielni Mieszkaniowej Klakson w Lublinie byto
wyodrebnionych 235 mieszkan, na ogéing liczbe 584, co stanowi 40,24 %.

Na dzien 31.12.2024 r. w Spédtdzielni Mieszkaniowej Klakson w Lublinie byto
wyodrebnionych 35 garazy, na ogélng liczbe 137, co stanowi 25,55%.

Vll. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Stan ilosciowy zasobéw oraz estetyczno - porzadkowy i techniczny
budynkdw i ich otoczenia w Spétdzielni.

Zatacznik Nr 2 do protokotu lustracji szczeg6towo przedstawia zasoby Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Klakson” w Lublinie w latach 2022 - 2024.

Wynika z niego, iz na koniec 31 grudnia 2024 r. Spéidzielnia posiadata w
eksploatacji ogétem 20 budynkéw mieszkalnych i 4 garazowe o powierzchni
lacznej 31 847,76 m? p. u., w tym:

- 584 mieszkania, o powierzchni 29 440,26 m? p. u.,

- 3 lokale uiytkowe, o powierzchni 138,80 m? p. u.,

- 137 garazy, o powierzchni 2 268,70 m? p. u..
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Biuro i zaplecze techniczne Spoétdzielni miesci sie w budynku mieszkalnym przy
ul. Szafirowej 8. .

Budynki zlokalizowane sg w dwoéch czesciach Lublina w trzech organizacyjnie
wydzielonych osiedlach:

- Osiedle Poreba,

- Osiedle Widok,

- Osiedle Bazylianéwka.

Zasoby Spétdzielni sg zarzadzane centralnie.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Klakson™ w Lublinie wynajmuje powierzchnie utwardzone
pod automaty paczkowe oraz powierzchnie reklamowa.

Spoétdzielnia posiada réwniez parking z przeznaczeniem na miejsca parkingowe dla
cztonkéw Spoétdzielni przy ulicy Szafirowej 28, na zasadach okreslonych w
Regulaminie okreslajgcym zasady korzystania z miejsc parkingowych oraz ponoszenia
kosztow ich budowy (partycypacji).

Umowy zabezpieczaja interesy Spoétdzielni.

Spéidzielnia na dzien 31 grudnia 2024 r. posiadata:

- wszystkie lokale mieszkalne korzystajace z centralnej cieptej wody oraz z
opomiarowanym zuzyciem wody,

- mieszkania korzystajg z gazu ziemnego,

- 552 lokale z opomiarowanym zuzyciem ciepfa.
Spoétdzielnia posiada stosowng analize techniczno-ekonomiczna, ktéra zwalnia z
niemontowania podzielnikow ciepta w pozostatych lokalach (2 budynki), tym
samym Spoétdzielnia przestrzega przepiséw art. 45 ustawy Prawo energetyczne.
Ekspertyza dotyczgca niemontowania podzielnikéw ciepta stanowi Zatgcznik Nr

13 do protokotu lustraciji.

Jak wynika z analizy dokumentéw w latach 2022 — 2024 w Spétdzielni Mieszkaniowej
JKlakson” w Lublinie gospodarka zasobami mieszkaniowymi byta prowadzona na
podstawie postanowienn Statutu, unormowan wewnetrznych uchwalonych przez
organy wsklzane w Statucie oraz na podstawie co roku uchwalanych planow

rzeczowo-finansowych przez Rade Nadzorcza.
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W badanym okresie, tj. w latach 2022 — 2024 Spéldzielnia Mieszkaniowa
»Klakson” w Lublinie posiadata wymagane Statutem unormowania wewnetrzne

regulujace gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

Zgodnie z zatwierdzang przez Rade Nadzorczg strukturg organizacyjng, bezposredni
nadzér nad zasobami mieszkaniowymi w Spoéidzielni sprawuje Specjalista
ds. Administracji podlegty bezposrednio Prezesowi Zarzadu.

Z analizy dokumentdéw wynika, iz o czysto$é i porzadek na osiedlach dbaja:

1. Osiedla Poreba — 2-ch Gospodarzy rejonu wykonujgcych réwniez drobne prace
remontowe,

2. Osiedla Widok, Bazylianéwka — Firma TOTAL PURE Marta Poziomkowska z
Lublina — ustuga utrzymania porzadku wokét budynkéw.

Dodatkowo Spoéidzielnia posiada umowe na sprzatanie klatek schodowych z Firmg
TOTAL PURE Marta Poziomkowska, ul. Bursaki 18, 20-150 Lublin.

Spotdzielnia posiada umowe dot. mechanicznego ods$niezania chodnikéw i parkingow
Spoétdzielni po telefonicznym powiadomieniu zawarta z Miejskim Przedsiebiorstwem
Zieleni w Lublinie Sp. z 0.0., ul. Misjonarska 20, 20-107 Lublin.

Spoétdzielnia posiada Umowe o Swiadczenie ustug utrzymania catodobowego
pogotowia technicznego dla instalacji elektrycznych, instalacji wodociggowych,
kanalizacji sanitarnych, instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody z firma Zakfad
Techniczny Spofdzielni Mieszkaniowych Sp. z 0.0., Lublin.

Umowy nalezycie zabezpieczaja interesy Spétdzielni.

Realizowany w Spéltdzielni system zarzadzania zasobami zapewniat nalezyty
nadzoér nad ich stanem technicznym, estetycznym i porzadkowym.

W czasie trwania lustracii tj. w dniu 15 grudnia 2025 r. lustrator w obecnosci Prezesa
Zarzadu dokonata przeglgdu zasobow przy ul. Szmaragdowej.

Sprawdzono stan techniczny i estetyczno - porzadkowy budynkéw, teren wokot

budynkéw i jego zagospodarowanie.
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Lustrator zwrécita szczeg6lng uwage na stan techniczny budynkéw tj. elewacje,
balkony, obrobki blacharskie, opaski przy budynkach, drzwi zewnetrzne i zamkniecia
do klatek.

Byta zwrocona uwaga lustratora na czysto$é i porzadek oraz wyglad estetyczny
budynkdw i zagospodarowanie wokét nich, w tym na place zabaw, chodniki, dojazdy
do budynkoéw i altany smietnikowe.

W zasobach Spotdzielni znajduja sie 4 place zabaw dla dzieci, w ktérym na biezgco
jest wymieniany i uzupelniany piasek, a urzadzenia sg atestowane.

Stan techniczno-porzadkowy lustrator ocenia dobry, co jest potwierdzone w
corocznych przegladach technicznych przez osobe posiadajgcg uprawnienia
budowlane. Budynki wykazujg nieznaczne cechy zuzycia. Elewacja do czyszczenia.
Z przeprowadzonego przegladu zasobéw mieszkaniowych wynika, iz w
pomieszczeniach ogodlnego uzytku (klatki schodowe, korytarze, piwnice) jak tez na
terenach woké6t budynkéw jest utrzymany porzadek i czystosé. W altanach
$mietnikowych ustawione sg pojemniki do zbiorki selektywnej $mieci. Wokét altan
S$mietnikowych jest czysto.

Na tablicach na klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych znajduja sie niezbedne
dla uzytkownikéw Iokali informacje i telefony do wykorzystania w sytuacjach
awaryjnych.

W zakresie utrzymania porzgdku domowego i czystosci w budynkach i ich otoczeniu
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Klakson” w Lublinie obowigzuje Regulamin wspoétzycia
mieszkancoéw i porzagdku domowego w budynkach administrowanych przez SM
_Klakson” w Lublinie uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 18 listopada 1999
r. Regulamin okre§la obowigzki cztonkéw i wszystkich mieszkafncow w zakresie
utrzymania porzadku, czystosci, higieny i estetyki w budynkach i ich otoczeniu, a takze
okreslajg zasady wspétzycia spotecznego.

Postanowienia okreslajg prawa i obowigzki zarébwno mieszkancéw jak i administracji.
Z informacji Prezesa Zarzadu wynika, iz postanowienia Regulaminu byty w latach

2022 — 2024 przestrzegane przez cztonkéw i mieszkarncdéw Spotdzielni.

2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidlowosci ustalania optat za uzywanie lokali.

W Spétdzielni Mieszkaniowej ,Klakson” w Lublinie w okresie objetym badaniem
lustracyjnym tj. w latach 2022 — 2024 rozliczanie kosztow gospodarki zasobami




mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali okre$lat Regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg w dniu 17 czerwca 2020 r.

Ponadto Spofdzielnia posiada uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 07.05.2024
r. Regulamin rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do budynkéw SM Klakson
w Lublinie i dokonywania rozliczerr z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewania
oraz za podgrzanie wody.

Tre$é obowiazujacych Regulaminéw jest zgodna z postanowieniami Statutu.
Koszty, przychody i wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi, poziom i zmiana
kosztéw w uktadzie jednostkowym w wymiarze rocznym na 1 m?2 powierzchni
uzytkowej za lata 2022 — 2024 szczeg6towo przedstawiajg Zatgczniki Nr 6 i Nr 7
do protokotu lustraciji.

W Zataczniku Nr 6 zostaly wykazane zaréwno koszty i przychody eksploatacji, jak
rowniez koszty i przychody c.o. i c.w.

Podstawg gospodarki eksploatacyjnej i rozliczania kosztow byty w Spétdzieini roczne
plany finansowo-gospodarcze uchwalane przez Rade Nadzorczg wyznaczajgce
jednoczesnie poziom opfat za lokale, po uwzglednieniu:

- poziomu wykonania kosztow roku poprzedniego i wynikéw planowanych na rok
nastepny,

- przewidywanego wzrostu cen ustug, podatkéw i innych optat oraz naktadow
poniesionych na wykonanie remontéw wynikajgcych z przeglagdéw technicznych

budynkéw, a takze przyjetych kierunkdw remontéw substancji mieszkaniowe;.

Przygotowywane w latach 2022 — 2024 przez Zarzad projekty rocznych planéw

finansowo-gospodarczych Spétdzielni byty uchwalane przez Rade Nadzorczg, i tak:

1. Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 9 lutego 2022 r. w podjetej Uchwale
Nr 43/2022 uchwalita plan finansowo-gospodarczy Spoéitdzielni na 2022 rok.

2. Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 13 grudnia 2022 r. w podjetej Uchwale
Nr 12/2022 uchwalifa plan finansowo-gospodarczy Spétdzielni na 2023 rok.

3. Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 11 grudnia 2023 r. w podjetej Uchwale

Nr 20/2023 uchwalita plan finansowo-gospodarczy Spétdzielni na 2024 rok.

Lustrator szczegétowo przeanalizowata pozycje zaktadanego planu finansowo-
gospodarczego zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg w odniesieniu do wykonania

w kazdym roku i nie wnosi zastrzezen.
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Jak wynika z dokumentéw i Zatgcznika Nr 6 w latach 2022 — 2024 w Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,Klakson” w Lublinie na eksploatacji wystgpit niedobor przychodow
wzgledem poniesionych kosztéw.

Wynik finansowy na eksploatacji GZM jest zgodnie art. 6 ust. 1 ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych przenoszony jest do rozliczenia w roku nastepnym.
Lustrator zwraca uwage na duze niedoszacowanie w opfatach
eksploatacyjnych, co wplywa na wystepujacy niedobér przychodéw wzgledem

poniesionych kosztéw na GZM, co jest widoczne w szczegélnosci w roku 2024.

Zgodnie z postanowieniami Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Klakson” w Lublinie koszty eksploataciji
i utrzymania nieruchomosci byly w latach 2022 — 2024 ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla poszczegbinych nieruchomosci.
Opfaty byly ustalane w zalezno$ci od rodzaju $wiadczonych ustug w nastepujgcych
jednostkach rozliczeniowych:
1) stawki opfat eksploatacyjnych —w zt od 1 m? p. u. zajmowanego mieszkania,
2) wywoz nieczystosci — w zaleznosci od zuzytej wody w m3 (Uchwata Rady
Miasta Lublin),
3) centralne ogrzewanie (zaliczka) - w zt od 1 m? p. u. zajmowanego
mieszkania,
4) zimna woda i zimna woda do podgrzania (zaliczka) — w zt od 1 m® zuzytej
wody,
5) podgrzanie wody — w zt od 1 m? zuzytej wody,
6) odpis na fundusz remontowy —w zt od 1 m? p. u. zajmowanego mieszkania,
7) konserwacja domofonéw — w zt od zajmowanego lokalu,
8) sprzatanie klatek schodowych — w zt od zajmowanego lokalu,
9) koszty odczytow wodomierzy — w zt od zajmowanego lokalu,
10) podatki —w zt od 1 m? p. u. zajmowanego mieszkania,
11)inne (utrzymanie mienia, ubezpieczenie majatku) — w zt od 1 m? p. u.

zajmowanego mieszkania,




1. Koszty eksploatacji obejmujg wydatki Spétdzielni zwigzane z eksploatacjg i
utrzymaniem zasobu mieszkaniowego. Koszty te obejmuja:

a) koszty utrzymania i eksploatac;ji lokali (opfaty niezalezne),

b) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie ogolne
Spétdzielni i stanowigcych czesci wspdlne nieruchomosci.

Stawki sg rozréznione na poszczego6lne nieruchomosci.

Z analizy dokumentéw wynika, iz w latach 2022 — 2024 stawki optat eksploatacyjnych
zalezne od Spoétdzielni wynosity (w zalezno$ci od lokalizaciji): |

w 2022 roku - 1,50/1,55/1,60/1,65/1,70 zt/m? zajmowanego mieszkania,

w 2023 roku - 1,60/1,65/1,70/1,75/1,80/1,90/1,95 z{/m? zajmowanego mieszkania,

w 2024 roku - 1,60/1,65/1,70/1,75/1,80/1,90/1,95 z/m? zajmowanego mieszkania,
Dodatkowa pozycjg optat eksploatacyjnych sa koszty utrzymania mienia Spétdzielni
m.in. obejmujace utrzymanie terendw zielonych, placéw zabaw, altan $mietnikowych,
chodnikéw i drég osiedlowych.

Stawka kosztow utrzymania mienia Spoidzielni w latach 2022 — 2024 wynosita

niezmiennie 0,07 z/mZ.

2. Koszty centralnego ogrzewania i podgrzewania wody byly zgodnie z
obowigzujgcym w Spétdzielni w tym zakresie Regulaminem.

a) W budynkach z lokalami mieszkalnymi, w ktérych zainstalowane sa urzadzenia
wskaznikowe (podzielniki) umozliwiajgce podziat energii ciepinej na poszczegoine
mieszkania - rozliczane cieplo za centralne ogrzewanie ma charakter
zindywidualizowany.

b) W budynkach z lokalami mieszkalnymi, w ktérych nie zainstalowano podzielnikow
kosztéw rozliczanie centralnego ogrzewania ma charakter uproszczony — rozlicza sie
ryczattowo.

Stosownie do postanowien Regulaminu, powstate w wyniku rozliczenia energii ciepinej
na cele centralnego ogrzewania po zakonczeniu sezonéw rozliczeniowych, nadpftaty
zostajg zaliczone na poczet biezgcych optat eksploatacyjnych.

Koszty state dostawy ciepta s3 rozliczane zgodnie z Prawo energetyczne art. 45a ust.
8 pkt 3.

Regulamin v\§ 4 pkt 2 méwi o kosztach statych i zmiennych.

Kaszty state/sg wkalkulowane w zaliczki miesigczne wspdlnie z kosztami zmiennymi.
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3. Koszty dostawy zimnej wody i odbioru sciekdw sg ewidencjonowane i rozliczane na
poszczegdlne budynki Spéidzielni w wysokosci réownej kosztom zakupu od
dostawcy wody tj. od MPWIK Lublin.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych wnoszg miesieczne zaliczki zuzycia wody i
odprowadzania $ciekow, ktére po kwartale sg rozliczane wedtug odczytéw wodomierzy
zainstalowanych w tych lokalach.

Spoétdzielnia zgodnie z Art. 6 ust. 6 pkt 3 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekow, réznice wskazan miedzy wodomierzem gtownym
a suma wskazan wodomierzy indywidualnych rozlicza proporcjonainie do m® zuzycia

wody ustalonego na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych.

4. Czlonkowie i uzytkownicy lokali mieszkalnych wnosili stawki za odbiér odpadéw,

ktorych wysokos$¢ i zasady byty okreSlone przez Rade Miasta Lublin,

Rada Nadzorcza - jako uprawniony statutowo organ w celu zapewnienie réwnowagi
miedzy osigganymi przychodami, a ponoszonymi kosztami ustalata nowe stawki optat

eksploatacyjnych stosownymi uchwatami.

Zawiadomienia o zmianie wysokos$ci obowigzujacych stawek w poszczegoéinych
okresach rozliczeniowych z wyszczegdlinieniem wszystkich sktadnikéow opfat
eksploatacyjnych byly zgodne z zapisami Art. 4 ust. 7 ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych.

3. Gospodarka lokalami uzytkowymi

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Klakson” w Lublinie w § 4 ust. 3 pkt 2) stwierdza, iz
Spétdzielnia prowadzi dziatalno§¢ w zakresie wynajmu i zarzadzania
nieruchomos$ciami wtasnymi.

Na dzierr 31 grudnia 2024 r. Spétdzielnia posiada i wynajmuje odptatnie pomieszczenia
petnigce funkcje uzytkowe. Spoétdzielnia dzierzawi réwniez powierzchnie utwardzone
oraz $ciane budynku pod powierzchnie reklamowa. Spoétdzielnia podnajmuje réwniez

czesci wspoélne budynkéw na potrzeby mieszkancow.




Lustrator zapoznata sie z trescig zawartych uméw najmu lokali i powierzchni

uzytkowych, tj.:

1.

Umowa dzierzawy pomieszczenia pod schodami w klatce V o pow. 4 m? z
21.09.2006 r. zawarta z firmg Multimedia Polska S.A. z s. w Gdyni.

. Umowa najmu lokalu uzytkowego o pow. 21,40 m? z 23.12.2013 r. zawarta z

firmg Biuro Rachunkowo-Podatkowe proFirma Dorota Jargietto w Lublinie na
czas nieokreslony. Byta aneksowana o dodatkowe pomieszczenie o
powierzchni 9,40 m?

Umowa najmu lokalu uzytkowego usytuowanego w budynku przy
ul. Szafirowej 12 o pow. 18 m? z 02.10.2023 r. zawarta z firmg Nails Room
Mobilne Ustugi Kosmetyczne Angelika Ligaj, Krzemien Drugi 37, 23-304
Dzwola, na czas nieokreslony.

Umowa najmu lokalu uzytkowego usytuowanego w budynku przy
ul. Szafirowej 12 o pow. 12,5 m? z 02.10.2023 r. zawarta z firmg ,Cottistyle”
Magdalena Darczuk, Wilczopole 135a, 20-388 Lublin, na czas nieokreslony.
Umowa najmu lokalu uzytkowego usytuowanego w budynku przy
ul. Szafirowej 12 o pow. 12 m? z 02.10.2023 r. zawarta z firmg Mobilny Salon
Kosmetyczny Magdalena Biegaj, ul. Lwowska 109d, 22-100 Chetm, na czas
nieokreslony.

Umowa najmu tablicy reklamowej o wymiarach 504 cm x 238 cm zamontowane;j
ponizej billboardu Lecznicy Weterynaryjnej na $cianie nieruchomosci przy
podjezdzie garazy wolnostojacych potozonych w budynku przy ul
Szmaragdowa 4a z 01.05.2025 r. zawarta z firmg Sahel Pawet Mucha, ul.
Wschodnia 11/9, 20-015 Lublin na czas okreslony poczawszy od 01.05.2025 r.
do 30.04.2026 r.

Umowa najmu cze$ci gruntu o pow. 6,5 m? pod montaz modutéw automatéw do
sprzedazy ustug pocztowych (paczkomatéw) przy ul. Ametystowe] 5 z
27.06.2024 r. zawarta z firmg InPost Paczkomaty Sp. z 0.0. z s. w Krakowie, na
czas okreslony 5-ciu lat przy ul Ametystowej 5 w Lublinie.

Umowa najmu czesci gruntu o pow. 6,5 m? pod montaz modutéw automatéw do
sprzedazy ustug pocztowych (paczkomatéw) przy ul. Szmaragdowej 8 z
27.06.2024 r. zawarta z firmg InPost Paczkomaty Sp. z 0.0. z s. w Krakowie, na

czas okreslony 5-ciu lat.




Analiza w/w umoéw najmu lokali uzytkowych wykazata, iz okreslaja one wysoko$¢
miesiecznych stawek czynszu za 1 m? p.u. i obowigzujgcy podatek VAT.

W/w umowy najmu precyzujg ponadto inne ponosi najemca oraz terminy ich
uiszczania. Umowy szczeg6towo precyzujg obowigzki i prawa najemcy oraz

wynajmujacego.

Lustrator stwierdza, iz dokumentacja dotyczaca badanych lokali uzytkowych byta

prowadzona wiasciwie.

4-, Terminowo$é wnoszenia optat przez uzytkownikow lokali i windykacja
naleznosci.

Zataczniki Nr 8 i Nr 9 do protokotu lustracji przedstawiaja wysokos¢ zalegtych
naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych oraz garazy w
badanym okresie tj. w latach 2022 — 2024 w Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Klakson” w Lublinie.

Z analizy tresci dokumentow i Zatacznika Nr 8 do protokotu lustracji wynika, iz
naleznosci cztonkéw i uzytkownikdéw lokali mieszkalnych na przestrzeni lat 2022 —
2024 utrzymuijg sie na zblizonym poziomie zaréwno w wymiarze finansowym jak tez
i procentowym.

Na koniec 2024 r. naleznosci cztonkéw i uzytkownikéw lokali mieszkalnych wobec
Spétdzielni wynosity tgcznie 219 176,40 zt, co stanowito 5,00% opfat rocznych
i dotyczyto tgcznie 190 mieszkan.

W strukturze naleznoéci powyzej 3—miesiecy na koniec 2024 r., 10 lokali
mieszkalnych posiadato zadtuzenie w kwocie 56 666,18 zt.

Z Zatgcznika Nr 9 do protokotu lustracji wynika, iz naleznosci za lokali uzytkowych
Spétdzielni na koniec 2024 r. wynosity ogoétem 2 156,10 zt, co stanowito 2,20% opfat

rocznych.

Spotdzielnia posiada Regulamin postepowania przy prowadzeniu windykacii
naleznosci w SM Klakson w Lublinie uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu
08.04.2015r.




Z przediozonych lustracji dokumentdw wynika, iz w Spéidzielni prowadzone w latach
2022 — 2024 dziatania windykacyjne polegaty na:
- prowadzeniu systematycznej analizy zadluzen cztonkdéw Spoétdzielni
i uzytkownikow lokali, ktéra byta przeprowadzana na posiedzeniach Zarzadu
i Rady Nadzorczej,
- przeprowadzaniu przez Prezesa Zarzadu indywidualnych rozméw z
dtuznikami z proponowaniem mozliwosci sptaty zadtuzenia w ratach,
- wysytaniu do diuznikéw smséw przypominajacych oraz wezwar do zaptaty,
- kierowaniu spraw na droge postepowania sgdowego.
W latach 2023 i 2024 Spétdzielnia skierowata tgcznie na droge sadowag 3 sprawy
wobec osbb zadtuzonych z tytutu optfat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych.
Na dzien 31.12.2024 r. zalegto$ci objete nékazem zaptaty wynoszg 38 966,14 zt.
Analiza dokumentéw wskazuje, ze w latach 2022 — 2024 prowadzone dziatania
windykacyjne wobec czionkéw i uzytkownikéw lokali mieszkalnych byly dos¢
skuteczne i dostosowane do warunkéw Spoéldzielni.
Spéldzielnie winna nadal wykorzystywaé wszelkie dozwolone prawem dziatania

dla zwigkszenia skutecznos$ci windykacji tych naleznosci.

5. Tre$é uméw o ustugi komunalne i ich realizacja
Spoéitdzielnia Mieszkaniowa ,Klakson” w Lublinie posiada zawarte umowy z
przedsiebiorstwami komunalnymi i innymi zewnetrznymi podmiotami gospodarczymi
na dostawe ustug:
1. Dostawa energii cieplnej:
Umowa kompleksowa sprzedazy cieplnej do centralnego ogrzewania i centralnej
cieptej wody, zawarta z Lubelskim Przedsiebiorstwem Energetyki Ciepinej Spotka

Z 0.0. z siedzibg w Lublinie w dniu 01.12.2007 r.

2. Dostawa wody i odbiér sciekow:
Umowa zawarta z Miejskim Przedsiebiorstwem Wodociggéw i Kanalizacji
w Lublinie Nr T-WK 17546 z 29.08.2006 r. z Aneksem Nr 06 z 24.10.2006 r.

do ww. umowy, ktéry wprowadza zmiany dotyczgce wodomierzy.
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3. Wywdz nieczystosci:

Od dnia 01.07.2013 r. obowiagzki w zakresie wywozu nieczystosci przejeta Gmina
Lublin. Spoétdzielnia sktada deklaracje o ilosci mieszkancéw oraz nalicza opfaty i
odprowadza je do Gminy.

Dodatkowo Umowa dot. odbioru odpadéw (zmieszane odpady komunalne) z
budynku przy ul. Szmaragdowej 4a nr P-462/M z 08.11.2021 r. zawarta z PreZero
Recycling Wschod Sp. z o.0., ul. Cieptownicza 6, 20-479 Lublin na okres od
01.01.2022 r. na czas nieokreslony.

4. Dostawa energii elekiryczne;:
Umowy z Zaktadem Energetycznym (PGE Polska Grupa Energetyczna S.A.) na
dostawe energii elektrycznej zawarte sg na kazdy budynek oddzielnie.

5. Umowa nr 3/9/VL/17 na utrzymanie urzadzen domofonowych w stanie sprawnosci
technicznej z 28.09.2017 r. zawarta z firmg Przedsiebiorstwo Ustugowo-Handlowe
VENTA” Sp. z 0.0., ul. Karpacka 24, 20-868 Lublin od dnia 01.01.2017 r. na czas

nieokreslony.

6. Umowa rozliczania kosztéw zuzycia ciepta z 25.07.2017 r. zawarta z firmg ISTA
Sp. z 0.0. w Lublinie, Lublin Nr R/3023750.

7. Umowa wykonywania odczytéw zuzycia wody z wodomierzy wraz z dostepem do
portalu zarzadcy w zakresie pakietu i-start z 08.05.2023 r., zawarta z firmg ISTA

Sp. z 0.0. w Lublinie.

Z tresci zawartych umoéw z w/w Przedsiebiorstwami, jak i z innymi zewnetrznymi

podmiotami wynika, iz precyzujg one:

- obowiazki Przedsiebiorstwa w zakresie dostawy okres$lonej w umowie ustugi;

- granice wiadania i odpowiedzialnosci eksploatacyjnej, w tym obowigzki stron
w zakresie utrzymania instalacji;

- wysokos$¢ stawek optat za ustugi;

- tryb rozliczen finansowych za dostarczane ustugi.

)




Analizujgc zawarte umowy na Swiadczenie ustug komunalnych nie stwierdzono
nieprawidtowosci ze strony Spoéfdzielni w sprawowaniu kontroli nad $swiadczonymi

ustugami przez zewnetrzne podmioty.

Z dokumentéw udostepnionych lustracji wynika, iz wszystkie faktury za
dostarczane ustugi w latach 2022 - 2024 byly szczego6towo badane przez osoby
do tego zobowigzane lub uprawnione pod wzgledem formalnym, merytorycznym
i rachunkowych przed ich zaplata oraz posiadajg stosowne adnotacje na te

okolicznos$é.

6. Ubezpieczenie majatku Spéldzielni.

Z dokumentdébw ubezpieczeniowych, tj. wnioskbw o ubezpieczenie i polis
ubezpieczeniowych wynika, iz Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Klakson” w Lublinie
ubezpieczata swoj majgtek w Towarzystwie Ubezpieczeniowym UNIQA S.A.
Aktualnie Spétdzielnia posiada zawarte z UNIQA TU S.A. polisy obejmujgce okres
ubezpieczenia od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r., co jest kontynuacja polis zawartych
w latach 2021 — 2024.

Wszystkie budynki Spétdzielni Mieszkaniowej ubezpieczone byly i sg od:

- ognia i innych zdarzen losowych,

- odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z posiadaniem mienia,

- kradziezy z wtamaniem i rabunku (materiaty, maszyny, urzadzenia i gotoéwka),
Polisy obejmujg takze ubezpieczenie sprzetu elektronicznego, zewnetrznych
urzgdzen i instalacji oraz ubezpieczenie szyb i przedmiotéw szklanych.

Do ubezpieczenia przyjeto wartosé odtworzeniowg majatku, co jest prawidtowym

dziataniem Spoétdzielni.

Cztonkowie witadz Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Klakson” w Lublinie 1. Cztonkowie

Zarzgdu sg ubezpieczeni od odpowiedzialnosci cywilnej.

W tej czesci problematyki gospodarki zasobami mieszkaniowymi lustrator uwag nie

wWnosi. )
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Vil. GOSPODARKA REMONTOWA SPOLDZIELNI

1. Nadzo6r techniczny i ustalanie potrzeb remontowych

1.1. Zgodnie z zatwierdzang przez Rade Nadzorczg strukturg organizacyjna, nadzoér
techniczny nad zasobami Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Klakson” w Lublinie sprawuje
Specjalista ds. Technicznych podlegajacy bezposrednio Prezesowi Zarzadu.

Kieruje on catoksztattem spraw zwigzanych z gospodarkag zasobami mieszkaniowymi,
wykonawstwem budowlanym, remontami, eksploatacjgikonserwacjg zasobéw
wykonywanych systemem zlecanym, jak tez i przez wtasnych konserwatoréw.
Spoétdzielnia w oparciu o art. 6 ust. 3 ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych
i § 100 ust. 1 Statutu tworzy fundusz remontowy.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym tj. w latach 2022 — 2024 tworzenie
i wydatkowanie $rodkéw funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych
w Spotdzielni okreslat Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 17.06.2020
r.

Tres¢ obowigzujacego Regulaminu jest zgodna z postanowieniami Statutu oraz ustaw
spoétdzielczych.

Plany prac remontowych na poszczegéine lata byly uchwalane przez Rade Nadzorczg.
Plany remontéw na dany rok tworzono na podstawie zgtoszeh mieszkancéw oraz

okresowych przegladéw stanu technicznego.

1.2. Ksigzki obiektow budowlanych.

Zgodnie z postanowieniami art. 64 Prawa budowlanego, Spoéidzielnia prowadzi dla
kazdego budynku ksigzke obiektu budowlanego.

W toku przegladéw zasobdéw Spétdzielni lustrator zapoznat sie z wybranymi losowo
ksigzkami obiektéw budowlanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul.
Ametystowa 3 oraz ul. Szmaragdowa 8 i ul. Bazylianéwka 75.

Ksigzka obiektu budowlanego w/w budynkéw mieszkalnego zawiera:

- dane identyfikujgce obiekt,

- dokumentacje charakteryzujgca obiekt,

- plan sytuacyjny obiektu,

- protokoty, okresowych kontroli i badan oraz przeprowadzonych remontéw.
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Ksigzki obiektow budowlanych sa prowadzone prawidiowo. Wpisy byly

dokonywane przez osoby uprawnione i na biezaco prowadzone.

1.3. Przeglady techniczne zasobdw.
W okresie objetym lustracjg tj. w latach 2022 — 2024 - jak wynika z analizy dokumentéw
— Spoidzielnia przeprowadzata systematycznie przeglady zasobéw pod wzgledem
wymogoéw wynikajacych z art. 62 ustawy Prawo budowlane.
Lustrator szczegblowo zapoznata sie z przebiegiem przegladéw technicznych.
Ocenie poddano: '
- dokumentacje techniczng budynkéw oraz dokumentacje z przeprowadzonych
remontéw i modernizaciji,
- protokoty z przegladéw technicznych wynikajgcych z postanowien art. 62 ustawy
Prawo budowlane,
- ksigzki obiektéw budowlanych.
Podczas lustracji ustalono, ze dokumentacja techniczna jest kompletna, pouktadana
budynkami i przechowywana w szafach Biura Zarzadu.
Z analizy dokumentacji wynika, iz Spotdzielnia w latach 2022 — 2024 przeprowadzata
przeglady:
1. corocznie przeglady stanu technicznego przewodéw kominowych, gazowe i
instalacji wentylacyjne;.
Przeglady te w Spotdzielni przeprowadzata Firma BMP Zaktad Ustug
Kominiarskich i Gazowniczych z Kalindéwki, Mistrz Kominiarski Pawet
Mysliwiecki Nr kwalifikacji 30714.
Z analizy dokumentéw wynika, iz te przeglady byly wykonywane we wrzesniu
2025 r. i sg aktualne.
2. co 5 lat przeglady instalacji elektrycznej i piorunochronowej budynkow
mieszkalnych.
Przeglady te w Spoétdzielni przeprowadzata Firma LIBRA Biuro Ustug
Budowlanych z Kalinéwki, Pan Szczepan Chmura $w. Kw. Nr I-55/E-594/20, nr
[-55/D-2757/19.
Przeglady sg aktualne.
3. corocznie stanu technicznego budynkéw i 5-cio letnie sprawno$ci technicznej i

wartosci | zytkowej budynkéw mieszkalnych.




Przeglady roczne budowlane byly w Spoétdzielni przeprowadzane przez Pana
Michata Tomczaka uprawnienia budowlane nr LUB/0359/WBKb/16,
Nr czionkowski POIIB LUB/BO/0052/17.
Przeglady coroczne sg aktualne przeprowadzone w marcu 2025 r.
Przeglady 5 —cio letnie budowlane s3g aktualne.
Po zapoznaniu sie z protokotami przegladéw, lustrator stwierdza, iz zawierajg one
podpisy  wykonawcdw  legitymujgcych  sie  wiasciwymi uprawnieniami
do przeprowadzania tych badan.
Protokoty z przegladéw technicznych w Spéldzielni byly sporzadzone

prawidiowo.

1.4. Obowiazki Spétdzielni i czlonkéw w zakresie napraw.

Regulamin okreslajgcy obowigzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie konserwaciji i
napraw w zasobach Spoétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorczg 7 maja 2014 r.
wyraznie okresla zakres obowigzkéw Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz
budynkdéw oraz naprawy wewnatrz mieszkan, ktére obcigzajg cztonkéw i uzytkownikoéw
lokali.

W § 3 — obowigzujacego Regulaminu — zostaly szczeg6towo okreslone obowiagzki
cztonkoéw (uzytkownikéw lokali) w zakresie napraw wewnatrz zajmowanych lokali
mieszkalnych. |

§ 2 natomiast okresla naprawy dot. czesci wspdinych obcigzajgce Spétdzielnie.
Regulamin stwierdza, iz naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone w Regulaminie do
obowigzkéw Spoétdzielni obcigzajg cztonkéw (uzytkownikéw lokali).

Z informacji uzyskanych od Prezesa Zarzadu wynika, iz — w okresie objetym lustracjg
— 1j. w latach 2022 — 2024 - postanowienia Regulaminéw byly przestrzegane przez

mieszkancéw.

2. Akumulacja srodkéw finansowych na remonty i finansowanie remontow.
Obowigzujgcy w Spétdzielni Regulamin w sprawie tworzenia i wydatkowania srodkow
funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych okresla, ze Spétdzielnia tworzy
fundusz na remonty swoich nieruchomosci.

Fundusz remontowy ewidencjonuje sie i rozlicza z podziatem na poszczegélne

nieruchomosgi.




Spétdzielnia tworzy dwa fundusze:
1) przeznaczony na remonty budynkéw mieszkalnych  stanowigcych odrebne
nieruchomosci,

2) na remonty mienia ogélnego Spdétdzielni.

Podstawowym zrédtem akumulaciji Srodkéw funduszu remontowego sg odpisy od lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy odnoszone w ciezar kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wkalkulowane w wymiar optat za uzywanie lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy wedtug stawek okreslonych za 1 m? powierzchni uzytkowej.

Dodatkowym zrodtiem zasilania funduszu remontowego mogg by¢ kwoty z
odszkodowan od ubezpieczycieli, zbycia prawa uzytkowania wieczystego do gruntow.

Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza.

Z analizy dokumentéw i Zatacznika Nr 7 do protokotu lustracji wynika, iz w latach 2022
— 2024 cztonkowie i uzytkownicy lokali mieszkalnych wnosili optaty na fundusz
remontowy: w 2022 i 2023 r. 0,60/1,00/1,40/1,50/1,60/2,00 zt od 1 m? p. u.
zajmowanego lokalu (w zalezno$ci od lokalizacji), nastepnie w roku 2024 stawki w
niektorych lokalizacjach wzrosty 0,60/1,00/1,40/1,50/1,60/2,00/2,10 zt od 1 m? p. u.

zajmowanego lokalu.

Zatgcznik Nr 10 do protokotu lustracji szczegétowo przedstawia fundusz remontowy
bedacy w dyspozycji Spotdzielni oraz jego wydatkowania na realizacie zadan
remontowych w latach 2022 — 2024. '

Na dzien 31.12.2024 r. fundusz remontowy na 5 budynkach wykazuje niedobor w
kwocie 202 174,97 z
Na pozostatych budynkach wystepuje nadwyzka funduszu remontowego w kwocie
1482 799,76 zt
Fundusz remontowy tacznie bedacy w dyspozycji na dzien 31.12.2024 r. wynosit
1 280 624,79 zt

;‘/‘N




Akumulacja srodkéw na fundusze i wysoko$¢ wydatkéw ze Srodkéw funduszu

w Spétdzielni przedstawiata sie nastepujgco:

Fundusz remontowy:

Wyszczegdblnienie 2022r. 2023r. 2024 r.

1. Stan funduszu na 1.01. 1528 312,79 1701 320,82 1733 190,99

2. Odpisy na fundusz remontowy

_ ) . 534 067,39 537 406,44 551 742,15
naliczane w ciezar kosztéw
3. Inne zwiekszenia funduszu
4 439,05 4 439,05 4 808,94

remontowego

4. Naktady poniesione przez

Spodtdzielnie na zaspokajanie potrzeb 365 498,41 509 975,32 1009 117,29
~ "emontowych

5. Stan funduszu na 31.12. 1701 320,82 1733 190,99 1280 624,79
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Analizujgc fundusz remontowy Spéitdzielni Mieszkaniowej ,Klakson” w Lublinie w
latach 2022 — 2024 (ewidencja syntetyczna) lustrator stwierdza, iz wszystkie
wplywy srodkow finansowych mialy umocowania ustawowe i statutowe oraz

byly zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie Regulaminami.

3. Wydatkowanie srodkow funduszu remontowego oraz tryb doboru
wykonawcow robét remontowych.

W latach objetych lustracjg tj. 2022 — 2024 Spodtdzielnia Mieszkaniowa ,Klakson”
poniosta wydatki na remonty w tacznej kwocie 1 884 591,02 zt w tym:

1. w2022 r. — 365 498,41 zt

2. w2023 r.—509 975,32 zt

3. w2024 r.—1009 117,29 zt

Z analizy dokumentéw wynika, iz w latach 2022 — 2024 najwiekszymi pozycjami
wydatkdéw na remonty byly:

- remonty dachéw,

- remonty balkonéw,

- docieplenie Scian zewnetrznych,
- roboty drogowe,

- remonty klatek schodowych.




Jak wynika z przedtozonych lustracji dokumentéw, Rada Nadzorcza na lata 2022,
2023 i 2024 zatwierdzata plany remontéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Klakson” w
Lublinie.

Wykonane roboty w poszczegéinych latach objetych lustracja, tj. 2022 — 2024 w
ramach funduszu remontowego zostaty przedstawione w Zataczniku Nr 14 do

protokotu lustracji.

Z analizy tresci dokumentéw wynika, iz wydatki poniesione na remonty w
latach objetych lustracja, tj. 2022 — 2024 mialy petne uzasadnienie potwierdzone
decyzjami Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym tj. w latach 2022 - 2024 pozyskiwanie
wykonawcéw i dostawcow materiatdbw z zewngtrz dokonywane bylo w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Klakson” w trybie i na warunkach okreslanych w Regulaminie
udzielania zamoéwien na roboty, ustugi i dostawy wykonywane w Spofdzielni
uchwalonym przez Rade Nadzorczg z ostatnig zmiang w dniu 16.09.2024 r.
Regulamin ustala zasady i tryb przeprowadzania przez Spétdzielnie zamdwien na
roboty budowlane oraz dostawy i ustugi przeprowadzane w zasobach Spétdzielni.

§ 5 Regulaminu okresla tryby udzielania zaméwien w Spétdzielni:

a) przetarg nieograniczony,

b) przetarg ograniczony,

¢) konkurs ofert,

d) zakup towaréw i ustug z wolnej reki.

Regulamin szczegétowo okresla zasady przeprowadzania zaméwienn w kazdym

trybie.

§ 2 Regulaminu stwierdza, iz zamoéwienia, ktérych warto$¢ przekracza 100 000,00 zt
(bez VAT) realizowane beda przez wykonawcéw lub dostawcoéw wylonionych w drodze
przetargu nieograniczonego lub ograniczonego.

Rozdziat Ill Regulaminu szczegétowo opisuje postepowanie przetargowe.

Z analizy dokumentéw z przeprowadzanych przetargéw wynika, iz firmy przystepujace
do przetargdbw skitadajg oferty sporzgdzone na podstawie specyfikacji istotnych

warunkéw zamowienia.
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Oferent przystepujacy do przetargu jest zobowigzany wnie$sé wadium w wysokosci i
na zasadach okre$lonych w Regulaminie.
Z przeprowadzonego przetargu nieograniczonego i ograniczonego, Zarzad
sporzadza protokét.
Zarzgd Spoétdzielni zawierat z Firmami, ktére wygraty przetargi umowy na realizacje
zadan umowy, ktére okre$laty:
1. szczegbtowy zakres robét do wykonania,
termin przekazania placu budowy,
termin zakonczenia robét,
wynagrodzenie za wykonanie prac objetych zakresem robét,
forme i termin zaptaty wynagrodzenia,

gwarancje na wykonane roboty,
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kary umowne po stronie wykonawcy i zamawiajgcego.

Do sposobu oglaszania i przeprowadzania przetargéw lustrator uwag

nie wnosi.

Lustrator zbadat losowo wybrane roboty remontowe:
Rok 2023:
Zadanie: Remont balkonéw ul. Szafirowa 22.
1. Ogtoszenie.o przetargu z SIWZ.
Oferty do 22.05.2023 r., otwarcie 23.05.2023 r.
2. Wptyneta 1 oferta Firmy P.U.B.H. ,FEST-BUD” Robert Gumiela, Lublin,
NIP 715-160-30-88.
3. Protokoét z posiedzenia Komisji Przetargowej z dnia 23.05.2023 r.
4. Umowa z Firma P.UB.H. ,FEST-BUD” Robert Gumiela podpisana w dniu
29.05.2023 r.
5. Termin rozpoczecia rob6t: 09.06.2023 r.
Termin zakonczenia rob6t: 30.08.2023 r.
6. Wynagrodzenie umowne 60 000,00 zt +VAT
7. Wykonawca Firma P.U.B.H. ,FEST-BUD” Robert Gumiela po rozpoczeciu remontu
stwierdzit, ze cze$¢ robot gidwnie remont Sciany balkonowej i attyki nie byt ujety w

obmiarze. Po\negocjacjach ustalono nowa kwote 75 295,60 zt.
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8. Uchwata Rady Nadzorczej Nr 10/08/2023

Rada Nadzorcza przychylita sie do wniosku Zarzadu z 14.08.2023 r. o podniesienie
zaplanowanej kwoty remontu z 60 000,00 zt do 75 295,60 zi.

9. Protokdt odbioru koncowego z dnia 29.08.2023 r. podpisany przez Zarzad
Spétdzielni i Wykonawce.

10. Faktura Nr 1/09/2023 z dnia 04.09.2023 r. na kwote 75 295,60 zt + VAT

zaptacona w terminie.

Rok 2024
Zadanie: Remont balkonéw Bazylianéwka 79 i Bazylianéwka 83.
1. Ogtoszenie o przetargu z SIWZ.
Oferty do 15.04.2024 r., otwarcie 16.04.2024 r.
2. Wplynely 2 oferty:

1) Libra Biuro Ustug Budowlanych z Kalinéwki, NIP 946-245-75-37

2) TUR-BUD Kamil Reszka, Jakubowice Koniriskie, NIP 713-196-89-66
3. Protoko6t Komisiji Przetargowej z dnia 16.04.2024 .
Wybrano 2 Firmy oddzielnie na remont balkonéw Bazylianéwka 79 i Bazylianéwka 83
4. Po konsultacji z Radg Nadzorcza, Zarzad ostatecznie zrezygnowat z
przeprowadzenia remontu balkonéw ul. Bazylianéwka 79 z uwagi na zbyt duze koszty.
5. Umowa z Firmg Libra Biuro Ustug Budowlanych na remont 30 sztuk balkonéw
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Bazylianéwka 83 w Lublinie.
6. Termin rozpoczecia rob6t: 01.07.2024 r.

Termin zakonczenia rob6t: 30.09.2024 r.
7. Wynagrodzenie umowne 300 000,12 zt +VAT.
8. Protokét odbioru koncowego z dnia 19.11.2024 r. podpisany przez Zarzad
Spodidzielni i Wykonawce na ostateczng kwote 302 183,09 zt.
9. Faktury: Nr 02/09/2024 z dnia 16.09.2024 r. na kwote 100 000,00 zt netto

Nr 04/09/2024 z dnia 30.09.2024 r. na kwote 100 000,00 zt netto
Nr 03/11/2024 z dnia 20.11.2024 r. na kwote 102 183,09 zt netto

Zaptacone w terminie.
Udokumentowanie zadania Remont balkonéw ul. Szafirowa 22.stanowi Zatgcznik

Nr 15 do protokotu lustracii.
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Po analizie dokumentéw lustrator stwierdza, iz Spoéldzielnia Mieszkaniowa
»Klakson” w Lublinie posiada prawidtlowo udokumentowane przebiegi wybor
oferentow i szczegotowe okreslenia zakresow roboét.

Jak wynika z analizy dokumentow, na kazdym etapie przetargu i wybofu oferentéw
zaréwno Zarzad Spétdzielni jak tez i Rada Nadzorcza przy wyborze wykonawcow i
okreslaniu wartosci rob6t zwracaly uwage na interes Spétdzielni.

Na pochwate zastuguje praca Dziatu technicznego Spoéidzielni w zakresie ochrony

interesu mieszkancow.

Zawarte przez Zarzad Spétdzielni umowy na realizacje rob6t remontowych przez
wykonawcow z zewnatrz zabezpieczaly interes Spétdzielni.
Zawarte umowy byly kazdorazowo sprawdzane pod wzgledem prawnym i pod

wzgledem merytorycznym przez uprawnione osoby.

IX. RACHUNKOWOSC, FINANSE ORAZ SPRAWOZDAWCZOSC FINANSOWA

Uwagi ogdlne
Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Klakson” w Lublinie nie podlega obowigzkowi
poddawania sprawozdan finansowych badaniu przez uprawnibny podmiot w

trybie ustawy o biegtych rewidentach.

W przyjetych przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w
Lublinie Zasadach przeprowadzania lustracji ustawowych petnych, uproszczonemu
badaniu poddaje sie rachunkowo$¢ i sprawozdanie finansowe badanej Spoétdzielni za

ostatni rok objety lustracjg (w tym przypadku jest to rok 2024).

A. Informacje dotyczace rachunkowosci

1. Unormowania prawne rachunkowosci

1.1. Na podstawie postanowien art. 67 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982
r. Prawo Spoétdzielcze, Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarczg na zasadach
rachunku ekonomicznego, przy czym w zakresie gospodarki zasobami

mieszkaniowymi] (GZM) dziatalnoé¢ zamyka sie bezwynikowo zgodnie
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Zz postanowieniami art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach
mieszkaniowych. Réznica pomiedzy osigganymi przychodami, a ponoszonymi
kosztami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi przenoszona jest do rozliczenia
w roku nastepnym jako koszty lub przychody roku nastepnego, na zasadzie rozliczen
miedzyokresowych kosztéw.

1.2. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w oparciu o system Ksiegowosci SMAWWM
14.0.20.0 Firmy PRO VIRTUS w Lublinie. Uzywany program nie narusza zasad
wynikajgcych z ustawy o rachunkowosci (art. 10, 13, 14, 15 i 16 ustawy o
rachunkowosci). Program ksiegowy do obstugi spétdzielni mieszkaniowych posiada
nastepujace funkcje:

- ewidencja zasobow mieszkaniowych spoidzielni i miesiecznych naliczen

czynszowych;

- prowadzenie indywidualnych kartotek czynszowych;

- prowadzenie ksiegowosci finansowe;.
Koszty ksiegowane sg w zespole 4 i 5.
Do celéw podatkowych prowadzone sg odrebne ewidencje przychodéw i kosztéw w
podziale na GZM oraz dziatalnos¢ pozostatg opodatkowana.

1.3. Spoéidzielnia posiada opracowang Polityke rachunkowosci stosownie do
postanowien art. 10 ust. 1-3 ustawy o rachunkowosci, przyjete Uchwatg Zarzadu z dnia
29.10.2018 r. z mocg obowigzujgca od 1 stycznia 2018 r.

Rachunkowo$é Spétdzielni prowadzona jest zgodnie z zatwierdzonym Zaktadowym
Planem Kont.

Opracowane zasady prowadzenia ewidencji w zakresie rachunkowosci spetniajg
potrzeby branzowe w zakresie wymogéw ustawy o rachunkowosci i ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Zabezpieczajg takze potrzeby Spétdzielni w zakresie

sprawozdawczoéci, podatkéw, rozliczen, prowadzenia ksigg i rachunku kosztéw.

1.4. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w spos6b wystarczajgcy do ustalenia
stanu rozliczen z cztionkami Spoidzielni, budzetem oraz kontrahentami, ustalenia
stanu majgtkowego Spotdzielni, czerpania danych do biezgcego kierowania

Spoidzielnig oraz sporzgdzenia obowiazujacej sprawozdawczosci.
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1.5. Wedtug przyjetych zasad prowadzenia rachunkowosci rokiem obrotowym jest
rok kalendarzowy, a okresami sprawozdawczymi sg poszczegélne kwartaty w roku

obrotowym.

1.6. Spofldzielnia przyjeta nastepujace zasady ewidenciji

— $rodki trwate o przewidywalnym okresie uzytecznosci ekonomicznej dtuzszym
niz rok przeznaczone na potrzeby wiasne dla realizacji jej statutowej dziatalnosci
i cenie jednostkowej zakupu powyzej 10 000,00 zt - odpisy amortyzacyjne
srodkow trwatych, dokonywane zgodnie z art. 32 ustawy, tj. z podziatem na
grupy,

— przedmioty wielokrotnego uzytku oraz srodki trwate, ktérych cena zakupu lub
koszt wytworzenia nie przekracza 10 000,00 zt odpisywane sg jednorazowo
w koszty w dacie ich zakupu. Srodki te podiegajg ewidencji ilosciowo —

wartosciowe;.

1.7. Przyjeto nastepujgce zasady wyceny:

- $rodki trwate oraz  warto$ci niematerialne i prawne — wedtug ceny nabycia Iub
kosztow wytworzenia (art. 28 ust. 1 ustawy o rachunkowo$ci),

- érodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych — wedtug wartosci
nominalnej (art. 28 ust. 1 pkt 10 ustawy o rachunkowosci),

- rozrachunki i roszczenia — wedfug warto$ci nominalnej w dniach ich powstania lub
wymagalnej zapfaty (art. 28 ust. 1 pkt 7 i 8 ustawy o rachunkowosci),

- fundusze wiasne — wedtug warto$ci nominalnej (art. 28 ust. 1 pkt 10 ustawy o

rachunkowosci).

2. Kontrola wewnetrzna

2.1. System kontroli wewnetrznej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Klakson” w Lublinie
oparty jest na kontroli funkcjonainej. Spodtdzielnia posiada Instrukcje kontroli
wewnetrznej SM Klakson w Lublinie uchwalong przez Zarzad Spéidzielni w dniu
17.02.2006 r. oraz Instrukcje obiegu dokumentow.

Wielkos¢ i specyfika Spétdzielni uzasadnia stosowanie tej formy kontroli.

Kontrola wewnetrzna sprawowana jest poprzez wykonywanie, przestrzeganie i

realizacje przepisow ustawy o rachunkowosci i Kodeksu cywilnego przez Gtéwnego
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Ksiegowego i Zarzagd Spétdzielni. Kontrola wewnetrzna sprawowana przez
poszczegbinych pracownikow, realizowana jest przez wykonywanie obowigzkéow

wynikajgcych z zakres6w czynno$ci.

2.2. W wyniku dokonanej kontroli dokumentéw kasowych za miesigc sierpien 2024
roku stwierdza sie, ze dokonanie kontroli merytorycznej rachunkowo—formalnej jest
potwierdzane stosownymi podpisami na dokumentach Zzrodtowych. Wszystkie
dokumenty zrédiowe stanowigce podstawe ujecia w ksiegach rachunkowych byty
zaakceptowane przez osobe do tego uprawniong i wtasciwie dekretowane.
Traktujgc, ze wyrywkowa kontrola nie wykazata jakichkolwiek uchybien w
funkcjonowaniu kontroli wewnetrznej mozna uzna¢ system stosownej kontroli
wewnetrznej w Spétdzielni za zadawalajgcy.
Zdaniem lustratora kontrola wewnetrzna w badanej Spétdzielni zapewnia kompletne
ujecie i prawidtowe udokumentowanie:

- przychodoéw i rozchodéw majatkowych,

- naktadéw i uzyskiwanych efektéw inwestycyjnych,

- kosztow i przychodéw operacyjnych i pozaoperacyjnych,

- strat i zyskéw nadzwyczajnych,

rozliczen z cztonkami i innymi kontrahentami.

2.3. Inwentaryzacja

Na podstawie Zarzadzenia Prezesa Zarzgdu Spoéidzielni na koniec 2024 roku
dokonano inwentaryzacji rocznej sktadnikow majgtkowych, tj. srodkéw trwatych.
Dokonano réwniez inwentaryzacji poprzez weryfikacje naleznosci i zobowigzan oraz
rozliczen z cztonkami i innych sktadnikéw majatkowych oraz pasywéw Spétdzielni.
Inwentaryzacje przedmiotéw dtugotrwatego uzytku o niskiej wartosci przeprowadzono
droga spisu z natury zgodnie, natomiast aktywa finansowe zgromadzone na rachunku
bankowym sprawdzono poprzez poréwnanie otrzymanych od bankéw wyciagéw na 31
grudnia kazdego roku objetego lustracja.

Inwentaryzacje rozliczano z ewidencja ksiag rachunkowych roku biezgcego.

Réznic inwentaryzacyjnych nie byto.

Zostat spetniony) obowigzek inwentaryzacji majatku spéotdzielni.
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3. Prawidlowo$é ksiag rachunkowych

1) Sposdb | forma prowadzenia ksigg rachunkowych nie narusza postanowien Zasad
Polityki Rachunkowosci i ustawy o rachunkowosci.

2) Sprawozdania finansowe za lata 2022 — 2024 sporzadzone zostaty na podstawie
ksiag rachunkowych na formularzach podanych w ustawie o rachunkowosci
obowigzujacych Spoétdzielnie.

3) Bilanse zachowujg ciggtos¢ tak w sumach ogoélnych jak i jego poszczegdinych
czesdciach i pozycjach.

4) Sprawozdania finansowe byly kontrolowane oraz oceniane przez Radze
Nadzorcza Spoéltdzielni zgodnie z Art. 88a ustawy Prawo spétdzielcze.

5) Sprawozdania finansowe za lata 2022 — 2024 zostaly zatwierdzone uchwatami
przez Walne Zgromadzenia, a nastepnie byty sktadane drogg elektroniczng w
Repozytorium Dokumentéw Finansowych KRS w obowigzujgcym terminie.

6) Wobec faktu, ze sprawozdanie finansowe jest wyrazone w zotych polskich
z doktadnoscig do 1 grosza w dalszej czesci protokotu pomija sie mianowanie przy

kwotach ,z}".

B. Sprawozdanie finansowe za rok 2024
(Sprawdzenie w sposbdb uproszczony)

Ustalenia i informacje ogdine

1. Zakres sprawdzenia bilansu i ksigg rachunkowych:

- prawidtowos¢ zamknie¢ ksigg na 31.12.2024 r.;

- prawidiowo$¢ opracowania sprawozdan finansowych wzér — bilans i rachunek
zyskow i strat, informacja dodatkowa oraz wyjasnienia;

- zgodnos$¢ ewidencji analitycznej i syntetycznej;

- realno$¢ sald sktadnikéw majgtkowych wg inwentaryzacji srodkéw pienieznych
i weryfikacji rozrachunkéw i funduszy pozostatych;

- ustalenie wyniku finansowego;

2. Przedmiot sprawozdania
1) Sprawozdanie finansowe na 31.12.2024 r.,
2) Zestawienie obrotéw i sald syntetycznych i analitycznych, a w szczeg6lnosci:
- zéstawienie obrotéw i sald syntetycznych,
- zestgwienie zmian aktywow trwatych,
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- zestawienie obrotdw i sald analitycznych kont zespotu ,0, 1, i 8”.
3) Potwierdzenie sald bankowych ($rodkéw pienieznych),
4) Zamkniecia kont kosztéw i przychodéw na koniec 2024 roku i ustalenie wyniku,

5) Dowody zrodtowe za m-c sierpieh 2024 .

3. Stwierdzenia ogblne ,
a) ksiegi rachunkowe zostaty prawidtowo zamkniete pod datg 31.12.2024 r.,
b) urzadzenia analityczne do kont zespotu ,0, 1 i 8 sa zgodne z kontami

syntetycznymi.

4. Sprawozdanie finansowe za 2024 rok obejmuje:
- bilans wykazujgcy po stronie aktywéw i pasywédw sume obrotoéw w kwocie
17 128 363,87
- rachunek zyskow i strat wykazuje wynik finansowy netto +79 165,27
po uwzglednieniu nadwyzki kosztow na GZM w kwocie 150 419,80
- Informacje dodatkowg do sprawozdania za 2024 r.

Informacja dodatkowa jest dostosowana do art. 48 ustawy o rachunkowo$ci.

6. Ustalenia szczegotowe — bilans
6.1. Aktywa — salda bilansowe (kwoty)

1. Aktywa trwate - saldo bilansowe 14 603 277,37
w tym:
1) warto$ci niematerialne i prawne w bilansie nie wystepuja
2) rzeczowe aktywa trwate warto$¢ netto 14 503 277,37
3) naleznosci dtugoterminowe nie wystepuja
4) inwestycje dlugoterminowe nie wystepuja
5) dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe nie wystepuja
2. Aktywa obrotowe — saldo bilansowe 2422 911,53
w tym: |
1) zapasy materiatéw nie wystepujg
2) naleznosci krétkoterminowe 237 833,49
obejmujace:
- z tyt. dostaw i ustug | 234 822,39
- nalezposci budzetowe 461,10
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- inne naleznosci
3) srodki pieniezne (inwestycje krotkoterminowe)
4) krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
3. Suma aktywow

6.2. Realnos$¢ i zasadnosé sald aktywow

1. Aktywa trwate — saldo bilansowe
z tego rzeczowe aktywa trwate
1) Wartos¢ bilansowa wynika z nastepujgcych wielko$ci:
- stan Srodkéw trwatych wedtug wartosci poczgtkowej
na dzien 31.12.2024 r. wynosi
w tym: warto$¢ gruntéw wtasnych

i wynika ze szczegbtowej ewidenciji ksiegowe;.

2 550,00

2 105 291,85
281 961,16
17 128 363,87

14 503 277,37
14 503 277,37

24 320 957,15
1992 035,38

- umorzenie srodkdw trwatych ,070” wynika z tabeli umorzen i wynosi

Inwentaryzacji srodkéw trwatych dokonano w 2024 r.

- wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych netto
w bilansie (24 320 957,15-9 817 679,78) =

9817 679,78

14 503 277,37

Rozliczenie zmian w aktywach trwatych za rok 2024 stanowi Zatacznik Nr 20 do

protokotu lustracji.

2) Warto$ci niematerialne i prawne zaréwno w ewidenc;ji ksiegowej, jak i w bilansie

nie wystepuja.

wartos¢ poczatkowa programoéw komputerowych
umorzenie

wartos¢ ksiegowa netto na 31.12.2024 r.

3) Naleznosci diugoterminowe

4) Inwestycje dtugoterminowe saldo bilansowe
5) Rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa trwate stanowig 84,67% sumy bilansowe;j.

2. Aktywa obrotowe saldo bilansowe

1) Zapasy materiatdw — saldo w kwocie

A

26 666,23

26 666,23

0

nie wystepuja
nie wystepuja
nie wystepujg

2 422 911,53
nie wystepujg




Spéidzielnia nie prowadzi gospodarki magazynowej materiatow. Ich zakup obcigza
bezposrednio koszty dziatalnos$ci. Zakupu materiatéw dokonuje sie na biezaco w miare
potrzeb i ich warto$¢ odpisuje sie bezposrednio w koszty.
2) Naleznosci krétkoterminowe kwota 237 833,49

z tego:

a) Naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych od os6b uprawnionych kwota

221 332,50
w tym:

- naleznos$ci z konta 204 — rozrachunki z tyt. optat eksploatacyjnych 182 366,36
co stanowi 4,08% rocznego wymiaru optat i oznacza 15-dniowy cykl rotacji tych
naleznos$ci; windykacja w stopniu adekwatnym do warunkéw Spoétdzielni.

- nalezno$ci zasgdzone z konta 248 38 966,14
Saldo nalezno$ci od osob uprawnionych nalezy wykazywaé w bilansie w

odrebnej pozycji.

b) Naleznosci budzetowe kwota 461,10

obejmuje:

- podatek VAT naliczony (do rozliczenia w roku nastepnym) 461,10

c) Naleznosci z tyt. dostaw i ustug 13 489,89

d) Inne naleznosci (PEFRON) 2 550,00
Razem nalezno$ci (221 332,50+461,10+13 489,89+2 550,00)= 237 833,49

3) Inwestycje krétkoterminowe
Srodki pieniezne - saldo bilansowe 2105 291,85
obejmuja:
o saldo $rodkéw pienieznych w banku na rachunkach
bankowych kwota 2 105 291,85
wynika z urzadzen ksiegowych stan $rodkéw na poszczegoélnych rachunkach

bankowych potwierdzony przez banki i obejmuje:

- rachunki biezgce w Banku PKO BP Oddziat 4 w Lublinie 2 102 425,62

- rachunek lokacyjny ,Korzys¢” 2 865,99

- VAT 0,00
- inne aktywa piefjiezne nie wystepujg

Spoétdzielnia nie prowadzi kasy.




Wykazane w aktywach bilansu saldo $rodkéw pienigznych w tgczne; kwocie, jest

zasadne i ujete w prawidtowej wysokosci 2 105 291,85
4) Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 291 961,16
obejmuja:
- niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 79 489,86
- fundusz remontowy 202 174,97

- inne rozliczenia miedzyokresowe w tym m.in. prenumerata, pozostate 296,33
5) Nalezne wptaty na kapitat podstawowy nie wystepuja
Suma bilansowa aktywéw — prawidiowa 17 128 363,87

6.3. Pasywa — salda bilansowe (kwoty)

1. Fundusze (Kapitaty) wtasne — suma bilansowa ogdtem 14 595 591,55
obejmuja:
a) fundusz podstawowy 13 319 107,49
w tym:
- fundusz udziatowy | 48 770,00
- fundusz wktadoéw mieszkaniowych 17 306,97
- fundusz wktadéw budowlanych 13 253 030,52
b) fundusz zasobowy 1197 318,79
d) zysk netto za 2024 r. 79 165,27
2. Zobowigzania i rezerwy saldo bilansowe 2532772,32
obejmuja:
- Rezerwy na zobowigzania nie wystepuja
- Zobowigzania dtugoterminowe nie wystepuja
- Zobowigzania krétkoterminowe 2 517 879,94
Zobowigzania krétkoterminowe sensu stricte 1035080,18
w tym: '
1) zobowigzania z tyt. dostaw i ustug 773 949,36
2) zobowigzania podatkowe i ZUS 52 476,80
3) zobowigzania inne 208 654q02
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A
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Fundusze specjalne

w tym: fundusz remontowy

1482 799,76
1482 799,76

Kwota zobowigzan krotkoterminowych wynikajgca z urzadzen ksiegowych jest

zgodna z kwotg bilansu.

Zobowigzania wobec budzetu sa regulowane terminowo.

3. Rozliczenia miedzyokresowe saldo bilansowe
stanowi:

- nadwyzke z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

Suma pasywow bilansu

6.4. Realnos¢ sald pasywow

1. Fundusze (kapitaty wtasne) kwota w bilansie
obejmuije:
-fundusz udziatowy z konta 801
-fundusz wktadéw mieszkaniowych z konta 804
-fundusz wktadéw budowlanych z konta 805

-fundusz zasobowy z konta 802

Zysk bilansowy netto za 2024 r.

Fundusz wlasny (kapitaty) netto

14 892,38

14 892,38

17 128 363,87

14 595 591,55

48 770,00

17 306,97

13 253 030,52
1197 318,79

79 165,27

14 595 591,55

Fundusze zgodne ze stanowiskiem Komitetu Standardow Rachunkowosci z

dnia 20.10.2015 r. Dz. Urz. MF z 2015 r. poz. 81 oraz ustawy o rachunkowosci

Suma bilansowa funduszy zasadniczych og&tem pokrywa 85,2% wartosci

rzeczowych aktywéw trwatych i jest zgodna z danymi zawartymi w Zataczniku Nr 11

do protokotu lustraciji.

2. Rezerwy na zobowigzania saldo bilansowe

3. Zobowigzania diugoterminowe kwota w bilansie

s

nie wystepuja
nie wystepuja




4. Zobowiazania krotkoterminowe i fundusze specjalne
saldo bilansowe obejmuje:
1) Zobowigzania i kredyty sensu stricte
a) kredyty
b) zobowigzania z tyt. dostaw i ustug
c) z tyt. podatkéw (VAT, ZUS)

2517 879,94

1035 080,18

nie wystepuja
454 721,10
52 476,80

d) nadptaty cztonkéw z tyt. kosztéw eksploatacji (konto 204 i 207) 319 228,26

w tym: nadptaty z tyt. mediéw
f) inne m.in. stanowi vadia
Saldo zobowigzan krotkoterminowych sensu stricte:
(454 721,10+52 476,80+319 228,26+208 654,02)=
- prawidtowe.

2) Fundusze specjalne stanowig kwote w bilansie (pasywa)
w tym:
a) fundusz remontowy
wykazany w pasywach
vide Zatacznik Nr 10

zasadne.

5. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw i przychodow
obejmuije:

133 959,61

208 654,02

1 035 080,18

1482799,76

1482 799,76

14 892,38

- nadwyzke przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w

rachunku ciagnionym

Saldo biernych rozliczerh miedzyokresowych zasadne.

14 892,38

6. Ogbtem pasywa zasadne i prawidtowo wykazane w bilansie kwota 17 128 363,87

Bilans stanowi Zatgcznik Nr 16 do protokotu lustracii.

Zestawienie obrotéw i sald syntetyczne na dzien 31.12.2024 r. stanowi Zatgcznik

Nr 19.
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6. Rachunek zyskow i strat

1. Rachunek zyskow i strat sporzgdzono w wersji porébwnawczej.

2. Wynik dziatalnosci.

Wynik dziatalnosci za 2024 r. stanowi zysk, a jego wyliczenie jest nastepujace:
a) Przychody (ustalone przez Spétdzielnie) i skorygowane w wyniku przeglgdu.
- przychody ze sprzedazy produktow ogétem kwota 4 506 065,67

- pozostate przychody operacyjne 28 096,63
- przychody finansowe 67 880,58
Razem przychody 4 602 042,88
b) Koszty
- koszty rodzajowe 4 655 506,86
- koszty pozostate operacyjne 14 002,55
- koszty finansowe 47,00
Razem koszty 4 669 556,41
¢) Réznica pomiedzy sumg przychoddw a poniesionych kosztéw ogétem
(4 602 042,88-4 669 556,41) = -67 513,53

d) wynik na GZM (wg ewidencji szczego6towej) stanowi:

- nadwyzka kosztéw nad osiggnietymi przychodami na nieruchomos$ciach

150 419,80

Nadwyzka kosztéw przeniesiona na konto rozliczen miedzyokresowych.
e) wynik finansowy na pozostatej (poza GZM) dziatalno$¢ stanowi

zysk brutto w kwocie (-67 513,53+150419,80) = 82 906,27
f) Wynik finansowy Spétdzielni podlega obcigzeniu podatkiem

dochodowym od oséb prawnych, ktéry wyniost kwote 3 741,00
g) Wynik finansowy Spoéifdzielni za 2024 r. stanowi

zysk netto w kwocie (82 906,27-3 741,00)= 79 165,27

3. Rachunek zyskow i strat za 2024 r. stanowi Zatacznik Nr 17 do protokotu.
4. Uzupetnienie do bilansu oraz rachunku zyskéw i strat zawiera Informacja
dodatkowa stanowigca Zatacznik Nr 18 do protokotu.

5. Protokét z gzynnosci sprawdzajgcych sprawozdanie finansowe za 2024 rok

i
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stanowi Zataggznik Nr 21 do protokotu lustraciji.




7. Ocena stanu finansowego i wnioski dotyczace sprawozdania finansowego za

2024 rok Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Klakson” w Lublinie

1) Sprawozdanie finansowe jest sporzadzone na podstawie ksigg rachunkowych,
prowadzonych prawidtowo, zgodnie z Zaktadowym Planem Kont.
Prawidtowo odzwierciedla stan finansowy i majatkowy Spétdzielni.

2) Sprawozdanie, ktérego bilans po stronie aktywédw i pasywédw wykazuje sume
17 128 363,87, za$ rachunek zyskoéw i strat wykazuje zysk netto w kwocie
79 165,27 zt, po uwzglednieniu niedoboru osiagnietych przychodéw nad
poniesionymi kosztami na GZM w kwocie 150 419,80 zt, mogto zosta¢ przedtozone
do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie oraz mogto stanowi¢ podstawe do
postawienia wniosku o udzielenie Zarzadowi absolutorium za ich dziatalno$¢ 2024
roku.

3) Spotdzielnia posiada na dzien 31.XI1. 2024 r.

- $rodki pieniezne w kwocie 2105 291,85
a jednoczes$nie;
- nieuregulowane naleznoéci w kwocie 237 833,49
Na dzien 31.XI1.2024 r. Spétdzielnia posiada w zobowigzaniach
(utatwiajgca zachowanie ptynnosci finansowej) nadptate w optatach
eksploatacyjnych w kwocie (do rozliczenia z uzytkownikami) 319 228,26

4) Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato na obowiazujacych Spoétdzielnie
formularzach, na podstawie prowadzonych ksigg rachunkowych w stopniu
adekwatnym do warunkow Spétdzielni.

5) Dziatalno$¢ Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Klakson” w Lublinie pod wzgledem
rzetelno$ci, gospodarnosci i legalnosci za lata 2022 — 2024 nie budzi
zastrzezen. |

6) Spéidzielnia w latach 2022 — 2024 nie prowadzita dziatalno$ci inwestycyjnej, a
jedynie dziatalno$¢ eksploatacyjna wtasnych zasobéw mieszkaniowych.

Dziatania powyzsze rozliczyta bezwynikowo.

X. INFORMACJE KONCOWE.

Protokét lustracji petnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Klakson” w Lublinie za okres od

01.012022 r/ do 31.12.2024 r. sporzadzono w 3-ch  jednobrzmigcych,

D
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egzemplarzach, z ktoérych 2 przekazano Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Spotdzielni

(po 1 egz.)., 1 egzemplarz dla RZRSM w Lublinie.

Integralna cze$¢ protokotu stanowia nastepujace zataczniki:

Nr 1 — Krajowy Rejestr Sgdowy,

Nr 2 — zasoby mieszkaniowe,

Nr 3 — sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe,

Nr 4 — zatrudnienie i wynagrodzenie,

Nr 5 — gospodarka gruntami,

Nr 6 — koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

Nr 7 — jednostkowe stawki optat eksploatacyjnych,

Nr 8 — nalezno$ci z tytulu opfat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych,
Nr 9 — nalezno$ci z tytutu optat eksploatacyjnych od lokali uzytkowych,

Nr 10 — gospodarka funduszem remontowym w zasobach mieszkaniowych
Nr 11 — stan funduszy zasadniczych na koniec roku,

Nr 12 — informacja o realizacji wnioskéw polustracyjnych

Nr 13 — informacja dot. montazu podzielnikéw ciepta,

Nr 14 — zestawienie prac remontowych wykonanych w latach 2022 — 2024,
Nr 15 — udokumentowanie zadania remontowego,

Nr 16 — bilans za 2024 r.,

Nr 17 — rachunek zyskéw i strat za 2024 r.,

Nr 18 — informacja dodatkowa do bilansu,

Nr 19 — zestawienie obrotéw i sald na dzieh 31.12.2024 r.

Nr 20 — zestawienie aktywéw trwatych na dzien 31 grudnia 2024 r.

Nr 21 — protokdt z czynnosci sprawdzajacych sprawozdanie finansowe,

Podpisy lustratorow

LUSTRATOR

nr 6713/%
mgr Elz‘ :eta Bi%omiejak

Lublin, dnia 16 stycznia 2026 r.
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Do stwierdzen zawartych w protokole z lustracji Zarzad Spoéfdzielni Mieszkaniowej

,Klakson” w Lublinie nie wnosi zastrzezen.

Zarzad Spotdzielni

CZLONEK ZARZADU

PREZES ZARZADU —
. Zoﬁf owa

Kamil Soroka

Lublin, dnia 16 stycznia 2026 r.
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